REGULAMIN

w sprawie przetargow na lokale uzytkowe
stanowigce wlasnosé
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kociewie”
w Starogardzie Gdanskim

(tekst jednolity na dzien 28.08.2006 r.)



Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1

Regulamin okre$la zasady, formy i tryb przeprowadzania przetargdéw na lokale
uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Spotdzielni.

§ 2

. Lokale uzytkowe stanowiace wtasnos¢ Spotdzielni moga by¢ oddawane w

najem lub dzierzawe osobom fizycznym i prawnym w drodze przetargu
lub bez przetargu w sytuacji okreslonej w § 23.
Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

1) publicznego przetargu ustnego (licytacji),

2) pisemnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.

. Przetarg ustny (licytacja) ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny,

przetarg pisemny — wybor najkorzystniejszej oferty.

Decyzje co do formy przetargu kazdorazowo podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

Cena osiagnigta w przetargu nie obejmuje oplat za dostawe energii
elektrycznej, cieplnej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania i sptaty
kredytu wraz z odsetkami.

§ 3

W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne 1 osoby prawne, jezeli wplaca
wadium w okreslonej przez Zarzad Spotdzielni wysokos$ci 1 w wyznaczonym
terminie.

§ 4

1. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po zakonczeniu przetargu,

2.

3.

z zastrzezeniem ust. 2.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na
poczet ceny osiagnigtej] w przetargu.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory
przetarg wygral, od zawarcia umowy.

Uczestnik przetargu na wigcej niz jeden lokal zobowigzany jest do
wplacenia wadium na kazdy lokal.
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§ 5

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby obecne podczas przetargu
w charakterze urzgdowym.

§ 6

1. Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni, a ponadto
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie w prasie
lokalnej, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. W jednym ogloszeniu mozna zamie$ci¢ informacje o przetargach na kilka

lokali uzytkowych.

3. Zarzad Spotdzielni wyznacza termin przetargu oraz ustala jego warunki,
w tym ceng wywotawcza 1 kwotg postapienia.

§ 7

1. Uczestnik przetargu pisemnego jest zwiazany oferta do uptywu terminu
zawarcia umowy.

2. Postanowienie ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do uczestnika przetargu
ustnego, ktéry wygrat przetarg.

§ 8

Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe¢ do zawarcia
umowy najmu lub umowy dzierzawy.

Rozdzial 2
Publiczny przetarg ustny

§ 9

Ogloszenie o przetargu winno zawierac:

1) informacje o sposobie uzytkowania lokalu (lub lokali) oraz jego
lokalizacji,

2) ceng wywotawcza wraz z informacja zawarta w § 2 ust. 5 Regulaminu,

3) termin 1 miejsce przetargu,

4) wysokos$¢ wadium 1 termin jego wplacenia,

5) dodatkowe informacje (o ile wystapi taka koniecznos$¢) oraz klauzulg o
prawie uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,
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6) informacj¢ o obowiazku oferenta, ktorego oferta zostanie wybrana,

N —

ztozenia optaty na zabezpieczenie rownej 300 % ceny z przetargu w dniu
zawarcia umowy na zasadach okre§lonych w § 24 ust. 4.

§ 10

Przetarg odbywa si¢ w terminie 1 miejscu okreslonym w ogloszeniu.

. Przetarg jest wazny jezeli bierze w nim udzial co najmniej dwéch

uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje ceng wyzsza od
ceny wywolawczej.

§ 11

. Osoba przeprowadzajaca przetarg — powotana przez Zarzad Spoétdzielni —

otwiera przetarg, podajac do wiadomos$ci dane wymienione w § 9 pkt.

1, 2 15 oraz uczestnikéw przetargu.

Uczestnicy zgtaszaja ustnie kolejne, coraz wyzsze ceny najmu lub
dzierzawy lokalu dopoty, dopoki, mimo trzykrotnego wywotania, nie ma
dalszego postapienia.

. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny

uczestnik zaoferuje ceng wyzsza.

Po ustaniu postapien, osoba przeprowadzajaca przetarg uprzedza
uczestnikow, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen
dalsze postapienia nie zostana przyjgte, po czym wywoluje trzykrotnie tg
ceng, zamyka przetarg i ogtasza imig 1 nazwisko lub nazwe osoby, ktora
wygrala przetarg.

§ 12

Osoba przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokot z przetargu, w ktorym
okresla:

1) termin i miejsce przetargu,

2) rodzaj uzytkowania lokalu 1 jego lokalizacje,

3) liczbg 0s6b dopuszczonych do przetargu,

4) ceng osiagnigta w przetargu,

5) imig, nazwisko i adres osoby, ktoéra wygrata przetarg lub nazwe

1 siedzibg, jezeli jest to osoba prawna.
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Rozdzial 3
Pisemny przetarg nieograniczony

§ 13

Ogloszenie o przetargu winno zawierac:

1) informacje o sposobie uzytkowania lokalu (lokali) oraz jego lokalizacji,

2) ceng wywotawcza wraz z informacja zawarta w § 2 ust. 5,

3) zaproszenie do sktadania pisemnych ofert,

4) termin 1 miejsce, w ktorym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi
warunkami przetargu,

5) termin 1 miejsce sktadania ofert,

6) termin 1 miejsce przetargu,

7) wysoko$¢ wadium i termin jego wptacenia,

8) zastrzezenie, ze Spotdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru
oferty lub uznania, bez podania przyczyn, ze przetarg nie dat rezultatéw.

§ 14

Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibg, jezeli oferentem jest
osoba prawna,

2) datg sporzadzenia oferty,

3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje
te warunki bez zastrzezen,

4) oferowana ceng,

5) oferowany sposéb realizacji dodatkowych warunkow przetargu,

6) dowod wptacenia wadium.

§ 15

Przetarg jest wazny tylko w przypadku gdy wptynely co najmniej dwie oferty
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu.

§ 16
1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, powotana przez Zarzad

Spoétdzielni, w sktadzie co najmniej trzech os6b w tym przedstawiciel
samorzadu osiedlowego.
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2. Przetarg sktada si¢ z czgsci jawnej 1 niejawne].
§ 17

1. Czg$¢ jawna odbywa si¢ w obecnos$ci oferentow.
2. W czegsci jawnej komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia o przetargu,
2) ustala liczbeg otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaly
wplacone,
3) otwiera koperty z ofertami 1 kwalifikuje je do czg$ci niejawne;j
przetargu,
4) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez
oferentow,
5) zawiadamia oferentéw o terminie 1 miejscu czesci niejawne]
przetargu,
3. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze$ci niejawne;j
przetargu, jezeli:
1) nie odpowiada warunkom przetargu,
2) zostaly zgltoszone po wyznaczonym terminie,
3) nie zawieraja danych wymienionych w § 14 lub dane te sa
niekompletne,
4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci
danych, a takze zawieraja przerobki 1 skreslenia.

§ 18

W cze$ci niejawnej komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegotowej analizy ofert 1 wybiera najkorzystniejsza z nich lub
ustala, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia,

2) sporzadza protokét z przetargu, podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu
wraz z uzasadnieniem.

§19

1. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowana ceng oraz
innymi kryteriami ustalonymi w warunkach przetargu.

2. Data podpisania protokotu z przetargu jest data zakonczenia przetargu.

3. O wynikach przetargu zawiadamia si¢ wszystkich oferentow na pismie.
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§ 20

1. Jezeli ze wzgledu na réwnorzednos¢ ofert wybor jest utrudniony, komisja

przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny.

2. Komisja zawiadamia réwnorzednych oferentdw o terminie dodatkowego
przetargu ustnego oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescia
rownorzednych ofert. W trakcie przetargu ustnego oferenci sktadaja
propozycje do protokotu, po ktérych przeanalizowaniu komisja podejmuje
ostateczna decyzje.

3. Protokot podpisuja cztonkowie komisji oraz uczestnicy dodatkowego
przetargu ustnego. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwila podpisania
protokotu.

Rozdzial 4
Pisemny przetarg ograniczony

§ 21

Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza sig, jezeli warunki przetargowe
moga by¢ spetione tylko przez ograniczonag liczbg 0sob.

§ 22

Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio

postanowienia Rozdziatu 3 z nast¢pujacymi uzupetnieniami:

1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest
ograniczony, oraz rodzaj tych ograniczen,

2) zlozone oferty sa wstepnie analizowane przez komisj¢ przetargowa, ktora
kwalifikuje oferentow do uczestniczenia w przetargu,

3) wadium wplacaja tylko ci oferenci, ktorzy zostali zakwalifikowani do
uczestniczenia w przetargu,

4) oferentéw zakwalifikowanych do uczestniczenia w przetargu zawiadamia
si¢ na pismie o terminie 1 miejscu przetargu.

Rozdzial 5
Najem (dzierzawa) lokalu bez przetargu



§ 23

1. W przypadku braku waznych ofert lub odrzucenia wszystkich ofert
w przetargu pisemnym albo braku postapienia w przetargu ustnym,
Zarzad Spotdzielni moze podjac decyzje o zawarciu umowy z jednym
uczestnikiem przetargu, o ile zaoferuje on cen¢ wywotawcza lub ceng
WYZSZ4.

2. Rada Nadzorcza moze zezwoli¢ Zarzadowi na zawarcie umowy najmu
bez postgpowania przetargowego na uzasadniony wniosek Rady Osiedla.

Rozdzial 6
Umowy

§ 24

. Do uméw najmu (lub dzierzawy) stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego
1 Kodeksu postgpowania cywilnego.

. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Uczestnik (oferent), ktéry wygrat przetarg 1 Spotdzielnia zawieraja umowe
najmu (dzierzawy) w terminie 14 dni od daty zakonczenia przetargu.

Z dniem podpisania umowy oferent obowiazany jest wnies¢ optate
zabezpieczajaca rowna 300 % oplaty wynikajacej z przetargu 1 przyjgtej
W umowie.

Po wygasnigciu umowy zwrot wniesionej oplaty nastgpuje w nominalnej
wartos$ci.

Regulamin zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni
w dniu 01.12.1997 r. Uchwata Nr 45/97



