REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kociewie” w Starogardzie Gdanskim

. Postanowienia ogolne.

§ 1

. Niniejszy Regulamin okresla zasady: uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczenstwa,

porzadku, higieny, estetyki budynkow i ich otoczenia, a takze zgodnego wspodlzycia
mieszkancéw obowigzujace w budynkach zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
»Kociewie” w Starogardzie Gdanskim.

. Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowiazuje w réwnym stopniu wszystkich
uzytkownikéw lokali , tj. czlonkow spotdzielni zajmujacych lokale na
warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu, lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
wlasnos$ci, wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoéidzielni, osoby nie bedace
cztonkami Spoéldzielni posiadajace wilasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu jak
1 pozostatych mieszkancéw, najemcéw, podnajemcoéw oraz cztonkow gospodarstw
domowych wtlascicieli, a takze innych osob korzystajacych z lokali lub w nich
przebywajacych.

. Posiadacz prawa do lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu, za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal na state lub czasowo
oraz przebywajace na terenie nieruchomosci na jego zaproszenie lub za jego zgoda, na
zasadach przewidzianych przepisami prawa cywilnego.

. Osoby (z mocy ustawy lub orzeczenia sadowego) zobowiazane do opieki i nadzoru nad
nieletnimi ponosza odpowiedzialno$¢ za ich zachowanie na terenie nieruchomosci oraz sa

zobowiazane do naprawy szkdd wyrzadzonych przez nieletnich w mieniu Spétdzielni lub
nieruchomosci.

Za uszkodzenie mienia wspolnego odpowiedzialno$¢ ponosza sprawcy, a w przypadku
nieletnich ich rodzice lub opiekunowie.

. W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, zabezpieczenia przeciwpozarowego,
pracownicy Administracji Osiedla maja prawo wydawania mieszkancom doraznych
polecen wynikajacych z niniejszego Regulaminu, a mieszkancy zobowiazani sa
podporzadkowac¢ si¢ tym poleceniom.

W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny
z obowiazujacymi przepisami, Spotdzielnia ma obowiazek wezwac uzytkownika lokalu
do doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu, wyznaczajac na to stosowny termin.



8. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowiazany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu , Spétdzielnia
ma prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji , a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy , do czasu przybycia tej osoby ; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

9. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na zadanie Spotdzielni udostepni¢ lokal, komorke,
wynajmowane pomieszczenie, jezeli udostgpnienie jest niezbedne do wykonania napraw
lub usunigcia awarii w innym lokalu.

10. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien udostepnié
Spotdzielni lokal w celu :

a) dokonania okresowego , a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezb¢dnych prac iich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez spotdzielnig prac obciazajacych cztonka Spétdzielni
albo osobg nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu ; albo witasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
Spotdzielni

¢) montazu, wymiany i odczytu urzadzen pomiarowych wody i ciepta
( w tym podzielnikéw kosztow)

II. Obowiazki uzytkownikow lokali.

§ 2

1. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do dbania o wspdlne mienie Spoldzielni oraz
uzytkowanie mieszkan, komérek w piwnicach i1 innych pomieszczen uzytkowanych
wspolnie, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz chronienia ich przed dewastacja a takze
dokonywania napraw urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu zgodnie
z regulaminem podziatu obowiazkéw Spoéldzielni i jej cztonkdw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale.

2. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do korzystania z pomieszczen czgSci
wspolnej nieruchomosci w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym
uprawnionym (przez czgsci wspolne nieruchomosci nalezy rozumie¢: klatki schodowe,

korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, itd.).

3. Wykorzystywanie tylko dla indywidualnych potrzeb uzytkownikéw danego mieszkania -
pomieszczen wspdlnego uzytkowania (tj. pralni, suszarni oraz dodatkowej komorki
w piwnicy lub innego pomieszczenia) wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni, po uzyskaniu
pozytywnej opinii wigkszo$ci zamieszkatych w budynku oséb posiadajacych tytuty
prawne do lokali,



4. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowiazani sa aktywnie przeciwdziata¢ przypadkom
kradziezy , wandalizmu, zniszczen wspdlnego mienia, zglaszac¢ te przypadki
do Administracji Osiedla lub bezposrednio do Strazy Miejskiej lub Polic;ji.

5. Przydzielony cztonkowi lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele
mieszkalne. Wynajmowanie przez uzytkownikow catego lub czgsci lokalu nie wymaga
zgody Spotdzielni , chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie lokalu mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni ,uzytkownik

obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

6. Dopuszcza si¢ prowadzenie w lokalu mieszkalnym dzialalno$ci gospodarczej , ktora nie
zagraza bezpieczenstwu , higienie 1 nie zaktoca spokoju wspotmieszkancow oraz jest
nieuciazliwa dla innych uzytkownikow mieszkan .

Prowadzenie w mieszkaniu takiej dzialalnosci gospodarczej wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni.

7. Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu obowiazana jest do powiadamiania Spotdzielni
o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnosci o:

1) zmianach danych os6b zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu,
2) wszelkich innych zmianach majacych wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni

§ 3

Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy w szczegolnosci :

1) utrzymanie lokalu we wlasciwym stanie sanitarno-higienicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czystosci okien, balkonow, loggi ,

2) segregowanie Smieci i wynoszenia ich do przygotowanych do tego celu odpowiednich

pojemnikow. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na
klatkach schodowych , wzglednie w innych miejscach, uzytkownik zobowiazany jest
posprzata¢ zanieczyszczony obszar.

3) powiadomienie Administracji Osiedla o pojawieniu si¢ gryzoni i robactwa w piwnicach
lub klatkach schodowych.

4) utrzymanie porzadku 1 czystosci na catlych klatkach  schodowych,

w pomieszczeniach wspolnego uzytku takich jak : pralnie , suszarnie , strychy itp. oraz
uczestniczy¢ w utrzymaniu czystosci korytarzy piwnicznych.
Do utrzymania czysto$ci w/w pomieszczen nie nalezy stosowaé srodkow
dezynfekujacych uciazliwych dla wspotmieszkancow.

5) zamykanie drzwi wejSciowych na klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz

wystrzeganie si¢ wpuszczania nieznanych osob, aby zachowa¢ odpowiednie warunki
bezpieczenstwa mieszkancow.

6) natychmiastowe zgloszenie w Administracji Osiedla zauwazonych awarii oraz uszkodzen
instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu (np. peknigcie lub
zator rur, zacieki sufitow itp.) ,

7) dbanie o oszczedne gospodarowanie energia elektryczna i cieplna w czgéciach wspolnych
budynku ,



§ 4
Niedopuszczalne jest:

1) przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku,
ustawianie 1 wieszanie szafek oraz wywieszanie bielizny powyzej balustrad na loggiach

1 balkonach,

2) przechowywanie wiader i toreb ze $mieciami na korytarzach i klatkach schodowych,

3) wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotow przez okna, balkony 1 loggie,

4) przechowywanie w mieszkaniach, na balkonach, loggiach i w piwnicach, pomieszczeniach

uzytkowych 1 sktadowych materiatléw tatwopalnych lub wybuchowych, albo gnijacych
lub stanowiacych pozywke dla insektéw, myszy, szczurdéw, ptakow,

5) wrzucanie do muszli klozetowych przedmiotow mogacych spowodowaé zapchanie
rur kanalizacyjnych ,

6) grillowanie na balkonach lub loggiach,

7) urzadzanie na klatkach schodowych, korytarzach 1w piwnicach spotkan towarzyskich,

8) spozywanie alkoholu 1 $rodkdw odurzajacych oraz palenia papieroséw na
klatkach schodowych , korytarzach, w piwnicach, w komoérkach oraz innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

9) ustawianie na klatkach schodowych, korytarzach , korytarzach piwnic przedmiotéw
takich jak rowery, stoty, wozki dziecigce, meble, itp.,

10) hodowanie, przechowywanie i dokarmianie zwierzat i1 ptakdw w piwnicach, na balkonach

1 loggiach,

11) dokarmianie gotgbi na balkonach, loggiach 1 parapetach okiennych (zaréwno
w mieszkaniach jak i na klatkach schodowych),

12) samowolne wchodzenie na dach lub wyrzucanie na dach réznych przedmiotow. Wiazy

dachowe pozostaja zamknigte , a klucze przechowywane sa w Administracji Osiedla .
Uzasadnione wej$cie na dach budynku odbywa si¢ w obecnosci 1 za zgoda administracji
Spotdzielni;

13) zakladanie anten telekomunikacyjnych (np. telewizyjnych, internetowych, CB itp.) bez
uzyskania zgody 1 okreslenia lokalizacji przez Zarzad Spoétdzielni,

14) wykonywanie przez mieszkancéw czynnosci mogacych spowodowac zanieczyszczenie
lub uszkodzenie urzadzen 1 pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku (np. klatek
schodowych, pralni, suszarni, piwnic) a takze terenow zielonych,

15) manipulowanie ( naprawianie ) w tablicach rozdzielczych ( obwodéw administracyjnych,
zabezpieczen przedlicznikowych ) instalacji elektrycznej, we¢ztach c.o., gazu 1 wodno —
kanalizacyjnych. W przypadku stwierdzenia uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomic
Administracjg Osiedla.

16) samowolne montowanie urzadzen nadawczych 1 uzywania innych urzadzen
elektrycznych powodujacych zaktocenia w odbiorze programu radiowego
1 telewizyjnego,

17) instalowanie w komorkach lokatorskich ( piwnicach ) odbiornikéw elektrycznych poza
oswietleniem ,

18) uzywania ognia otwartego w pomieszczeniach ogoélnego uzytku , strychach , klatkach
schodowych.



§ 5

1. Wszelkie przerobki w lokalach (w szczegdlnos$ci przerdbki instalacji gazowej w tym
zmiana miejsca polozenia kuchenek gazowych, piecykéw gazowych wieloczerpalnych,
centralnego ogrzewania - w tym wymiana grzejnikow, kryz dtawiacych, zakladanie
dodatkowych grzejnikoéw, wodnej — w tym zaktadanie dodatkowych krandw, baterii,
kanalizacyjnej i elektrycznej oraz zmiana lub wymiana elementéw konstrukeyjnych,
a takze stawianie lub rozbieranie Scianek dzialowych, przebudowa, zabudowa
balkonéw i loggi — w tym wykonywanie jakichkolwiek zadaszen nad nimi) moga by¢
dokonywane jedynie za pisemna zgoda Zarzadu Spotdzielni. Zaktadanie krat
zewngtrznych na oknach i balkonach wymaga przestrzegania przepisow prawa
budowlanego.

2. Prace, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ wykonywane wylacznie przez osoby
posiadajace stosowne kwalifikacje 1 uprawnienia.

§ 6

1. W przypadku dostarczania do lokalu mebli, materiatow lub innych przedmiotoéw, osoby
zamieszkujace w tym lokalu zobowiazane sq do zwrocenia uwagi na to, aby woz
dostawczy nie uszkodzit chodnikow, zieleni, a takze by przy wnoszeniu przedmiotoOw nie
uszkodzono $cian klatki schodowej, itp. Bezzwlocznie po dostawie uzytkownik lokalu
obowiazany jest oczyscic¢ teren 1 klatke schodowa przywracajac je do stanu pierwotnego.
Koszt zniszczen 1 trwatych uszkodzen powstatych przy dostawie obciaza uzytkownika

lokalu.

2. Potrzebe odbioru (wywozu) przedmiotéw zbednych i o duzych gabarytach np. zuzyte

meble, sprzet itp. oraz gruzu nalezy zglasza¢ w Administracji Osiedla, ktora wskaze
miejsce i czas oraz zasady ich usunigcia.

§ 7

1. Trzepanie dywandw, chodnikow itp. moze odbywac si¢ jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych, w dni powszednie w godzinach 9.00 -19.00.

2. Niedozwolone jest trzepanie dywanow, chodnikow, poscieli, S$cierek, workow od
odkurzaczy itp. z okien, na balkonach, loggiach i na klatkach schodowych .

§ 8

1. Parkowanie samochodéw jest dozwolone jedynie w miejscach wyznaczonych. Zabronione
jest parkowanie samochodéw na chodnikach, oznaczonych przej$ciach, trawnikach,

placach zabaw i drogach ewakuacyjnych.

2. Uzytkownikom pojazdoéw zabrania si¢ zastawiania drog pozarowych, wejs¢ do klatek
schodowych, wyjazdow i1 wjazdow do garazy.

3. Zabronione jest zanieczyszczanie smarami i olejami chodnikéw i dréog dojazdowych oraz
mycie pojazdéw na terenie nieruchomosci.

4. Zabrania si¢ jazdy pojazdami mechanicznymi po chodnikach, placach gier i zabaw
oraz terenach zielonych.
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§ 9

. Zabrania si¢ umieszczania skrzynek na kwiaty na zewngtrznej stronie balustrad

balkonow, loggi oraz na zewngtrznych parapetach okien.

. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac si¢ w ten

sposob, aby elewacja budynku 1 okna mieszkan potozonych nizej nie byly zalewane woda.
§ 10

Osoby posiadajace psa powinny wyprowadzac¢ go na smyczy zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Osoba wyprowadzajaca psa zobowiazana jest usuwaé¢ odchody pozostawione przez psa
w budynku, na chodnikach, placach zabaw i na trawnikach.

Osoby posiadajace zwierz¢ta domowe zobowiazane sa do sprzatania odchodow
pozostawionych przez nie w budynku, na chodnikach, placach zabaw i na trawnikach.
Osoby posiadajace zwierzg¢ta zobowiazane sa do naprawiania wszelkich szkod
wyrzadzonych przez posiadane przez nich zwierzgta zard6wno na terenie nieruchomosci
jak 1 na terenie osiedla.

Trzymanie w mieszkaniach psoéw, kotow 1 innych zwierzat jest dopuszczalne pod
warunkiem przestrzegania obowiazujacych przepisow sanitarnych i porzadkowych oraz
nie zakltdcania przez te zwierzgta spokoju innym mieszkancom.

§ 11

W godzinach od 22.00 do 6.00 w budynkach mieszkalnych obowiazuje zachowanie ciszy.
W przypadku koniecznos$ci dokonania remontu lokalu nalezy uprzedzi¢ sasiadow

o terminie robot.
Wykonywanie prac ucigzliwych, wywotujacych nadmierny hatas i zakldcanie spokoju
wspotlokatorom, jak: remonty, wiercenie otwordw itp. winno odbywac si¢ w godzinach

od 8.00 do 19.00, za wyjatkiem niedziel 1 dni §wiatecznych.

Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikéw radiowych, telewizyjnych i innych
urzadzen odtwarzajacych dzwigk, a takze $piewanie nie moze zaktdca¢ spokoju lokatorom.
Niedopuszczalne jest uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy przenoszacych
si¢ do sasiednich mieszkan, jezeli nie jest to zwiazane z przeprowadzanym remontem.
Korzystanie w lokalu mieszkalnym ze sprzgtu sportowo-rekreacyjnego, jak: biezni,
skakanek itp. nie moze zaktoca¢ spokoju pozostatym mieszkancom.

Niedopuszczalne jest wykorzystywanie pomieszczen gospodarczych, suszarni, pralni

1 innych do celéow produkcyjnych, hatasliwego majsterkowania, sportowo-rekreacyjnych

bez uzyskania zgody Administracji Osiedla na podstawie opinii mieszkancéw danej klatki

schodowe;j.

Uzytkownicy 1 osoby przebywajace w ich lokalu zobowiazani sa przez cata dobg do
takiego zachowania na terenie budynku i osiedla, aby nie zakldca¢ spokoju innym

mieszkancom.



§ 12

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow osiedla (domu) jest wzajemna
pomoc i poszanowanie spokoju.

2. W ramach wzajemnej pomocy bardzo wazne jest zwracanie uwagi na pomoc osobom
starszym, niepelnosprawnym - szczegolnie w poruszaniu si¢ po terenie nieruchomosci.

§ 13

[

. Obowiazkiem uzytkownika komorki w piwnicy jest przestrzeganie przepisoOw bhp. dla

tego rodzaju pomieszczen jak rOwniez przepisOw ochrony przeciwpozarowe;.
2. Zabronione jest schodzenie do piwnicy lub przebywanie w niej z otwartym ogniem.
3. Uzytkownik powinien dba¢ o porzadek w obrebie swojej komorki.
4. Niedozwolone jest uzytkowanie w komorkach piwnic prywatnych pralek, lodowek

1 zamrazarek oraz przechowywania motocykli, motorowerow i skuterow.

5. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy zamykanie na klucz wejscia z klatki
schodowej do pomieszczen piwnic.

§ 14
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. Naklejanie, wywieszanie lub rozplakatowywanie ogloszen, reklam, informacji, szyldow
itp. mozliwe jest tylko w miejscach do tego przeznaczonych a w przypadku ich braku
w miejscach wskazanych przez Administracj¢ Osiedla.
2. Uzytkownicy prowadzacy w lokalu znajdujacym si¢ na terenie nieruchomosci dziatalnos¢
gospodarcza moga umieszczaé jej oznaczenia wymagane prawem, po uzyskaniu pisemne;j
zgody Zarzadu Spotdzielni.

§ 15
W przypadku pozaru, nagltych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa w budynkach lub na
terenie osiedla - uzytkownicy obowiazani sa zawiadomi¢ o tym fakcie odpowiednie stuzby

alarmowe 1 techniczne. Numery telefondw miejskich 1 wlasnych stuzb alarmowych
1 technicznych podane sa w informacji wywieszonej w gablotach.

II1 . Postanowienia koncowe.
§ 16

1. Celem podniesienia estetyki klatek chodowych , balkondéw ( logii ) 1 otoczenia budynku
samorzad Spotdzielni organizuje konkurs promujacy udziat mieszkancéw w dbaniu
o0 otoczenie budynku i jego czg$¢ wspolna.
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. Mieszkancy budynku moga wybiera¢ ze swego grona Komitet Domowy — jego zadania,
tryb wyboru okresla odrgbny regulamin.

§ 17

Przypadki naruszania niniejszego Regulaminu nalezy niezwltocznie zglasza¢ Administracji

Osiedla lub Zarzadowi Spoétdzielni.

Jezeli uzytkownik lokalu badz osoby z nim zamieszkale nie przestrzegaja przepiséw
niniejszego Regulaminu, Spotdzielni przystuguje w stosunku do tych osob roszczenie
o zwrot poniesionych w zwiazku z tym strat, niezaleznie od mozliwosci zastosowania

w stosunku do uzytkownikow sankcji przewidzianych Statutem, do wykluczenia

z cztonkostwa w Spoéldzielni wlacznie.

. W przypadku nie przestrzegania niniejszego Regulaminu organy Spoétdzielni uprawnione
sa do kierowania odpowiednich wnioskow z interwencja lub o ukaranie do wlasciwych

organoéw, zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu odpowiadaja majatkowo za wszelkie szkody

wyrzadzone innym uzytkownikom lokali na skutek zaniedban wtasnych i 0s6b wspolnie

zamieszkalych oraz najemcéw ich lokali.

Uzytkownicy lokali sa zobowiazani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod

powstatych na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej

szkody na zlecenie Zarzadu Spoétdzielni, pokrycia kosztow usunigcia szkody na pierwsze
wezwanie.



