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§1

Podstawy prawne Regulaminu:

1)
2)
3)

4)

Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn.
Dz. U. z2013 r. poz 1222 z pézn. zm.);

Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z p6zn.
zm.);

Ustawa o wilasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jedn. Dz. U.
z 2015 r. poz. 1892 z p6zn. zm.);

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kociewie” w Starogardzie Gdanskim.

§2

Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja odpowiednio:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz,

uzytkownik lokalu — najemca, wiasciciel, osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

nieruchomo$¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem mieszkalnym lub uzytkowym
lub kilkoma budynkami oraz dzialka niezabudowana, dla ktorej jest zatozona jedna
ksigga wieczysta,

czesci wspolne nieruchomosci — stanowig: grunt oraz wszystkie czgsci budynku wraz
z urzadzeniami, ktére nie stuza wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu,

pozyczka wewngtrzna — $rodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym
nieruchomosci, przejsciow0 Wykorzystane na wykonanie koniecznych robdt
budowlanych w innej nieruchomosci,

jednostka organizacyjna — zesp6t nieruchomosci zarzadzany przez administracje osiedla
Spotdzielni,
ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego — prowadzenie wykazu wpltywow
I wydatkow.

§3

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spoéldzielni,
wlascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, osob niebedacych czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, 0sob
zajmujacych lokale bez tytutu prawnego i najemcow.

Fundusz Remontowy tworzy si¢ odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci
w celu wykonania wszelkich dzialan technicznych w lokalach oraz czg$ciach
wspolnych nieruchomosci, za wyjatkiem napraw obcigzajacych uzytkownika lokalu.

Wysokos¢ $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomos$ci jest okreslona przez
Rade Nadzorcza na podstawie planu potrzeb remontowych budynkow oraz obiektow
infrastruktury towarzyszace;j.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci s3 kumulowane
1 nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom lokali.
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§4

1. Fundusz remontowy Spoétdzielnia tworzy z :

1) odpiséw od lokali naliczanych w ramach optat eksploatacyjnych wnoszonych przez
osoby wymienione w §3 ust.2, wynikajacych z potrzeb remontowych poszczegdlnych
nieruchomos$ci w wysokos$ci zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu
Spotdzielni po zasiggnieciu opinii Rady Osiedla,

2) kwot uzyskanych z tytulu kar umownych dotyczacych odszkodowania za usterki
i wady od wykonawcow robot remontowych,

3) kwot z tytulu odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody
powstate w nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowi wykorzystanie srodkow
funduszu remontowego dla danej nieruchomosci,

4) premii termomodernizacyjnej,
5) innych wptywow: dotacji, dobrowolnych wptat, itp.

2. Dla realizacji celéw remontowych Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych
1 pozyczek za zgoda Walnego Zgromadzenia.

§5

1. Spotdzielnia ewidencjonuje wplywy na fundusz remontowy dla nieruchomosci,
w stosunku do ktorych Zarzad Spoétdzielni podjat uchwaly w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasno$ci lokali, jak i w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych
jest brak takiej uchwaly (nieruchomos$cig jest budynek Iub grupa budynkow wraz
z wydzielonym funkcjonalnie terenem).

2. Dla nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni uzywane na cele wlasne
(administracyjne, dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalna, itp.) odpis na remonty
tworzony jest w jednolitej wysokosci dla tych nieruchomosci w ramach funduszu
remontowego.

§6

1. Wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat za
uzytkowanie lokali powinna uwzgledniac:

1) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow,
2) stan srodkow funduszu remontowego

Stawki odpisow moga by¢ zrdznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci.

3. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spotdzielni po zasiggnigciu opinii Rady Osiedla.

§7

Srodki z funduszu remontowego przeznaczone sg na:
1) finansowanie kosztow konserwacji, remontéw i modernizacji nieruchomosci
w celu utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,

2) spflate kredytow i odsetek od kredytow zaciagnigtych na realizacje prac remontowych,

3) pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytulu szkod majatkowych powstatych
w zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali.
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§8

1. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢:

1) napraw i remontdw obcigzajacych uzytkownikow lokali w zakresie remontow
I konserwacji,

2) remontow srodkow trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.

2. Remonty lokali uzytkowych oraz innych obiektow bedacych mieniem Spoéldzielni nie
stuzacym do wspdlnego korzystania obcigzajg koszty eksploatacji i utrzymania tych
nieruchomosci.

3. Koszty remontow mienia Spotdzielni do wspolnego korzystania obcigzajg koszty funduszu
remontowego okreslonych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni  tych
nieruchomosci.

§9

Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow
1 wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

§10

1. Pozyczki wewnetrzne w ramach poszczegdlnych nieruchomosci moga by¢ udzielane przez
Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu w obrgbie wszystkich jednostek organizacyjnych.

2. Uchwalone przez Rade Osiedla plany rzeczowo — finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewnia¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkow tego funduszu w okresie 5 lat lub
w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (Wymiana instalacji,
docieplenie budynkéw, dachow, itp.)”

§11

1. Ze $rodkéw finansowych pochodzacych z odpisu na fundusz remontowy na dany rok
kalendarzowy w jednostkach organizacyjnych wydziela si¢ rezerwe $rodkow na
dtugotrwate zalegtosci w optlatach za uzytkowanie lokali (3 miesigce 1 diuzej) wg
stanu na dzien 31 grudnia roku poprzedniego. Wysoko$¢ tej rezerwy ustala corocznie Rada
Nadzorcza podejmujac uchwatg w tej sprawie.

2. W ramach rzeczowo-finansowego planu remontéw na dany rok kalendarzowy wydziela si¢
rezerwe Srodkow w wysokosci 5% w stosunku do odpisu na remonty w jednostkach
organizacyjnych, na sytuacje nadzwyczajne (nieplanowane remonty).

§12

1. Zarzad Spoldzielni zatwierdza opracowane i uchwalone przez Rade Osiedla plany
rzeczowo — finansowe remontow.

2. Projekt planu zawiera wykaz prac do wykonania na kazdej nieruchomos$ci uwzgledniajac:
wyniki corocznych 1 piecioletnich przegladow technicznych obiektow, zalecania
wynikajace z orzeczen pokontrolnych zewnetrznych organéw nadzoru i kontroli, wnioski
mieszkancow oraz stuzb technicznych.
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Projekt planu remontow powinien okre§la¢ planowane zaangazowanie funduszu
remontowego w obrgbie danej jednostki organizacyjnej niezbedne do realizacji
poszczegblnych zadan.

Ostateczny projekt planu rzeczowo — finansowego remontéw jednostki organizacyjnej
uchwala Rada Osiedla w terminie do konca lutego biezacego roku.

W trakcie roku gospodarczego korekta planu rzeczowo — finansowego wymaga opinii Rady
Osiedla.
§ 13

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg zobowigzani
uczestniczy¢ W wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoéidzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnig umowy.

Umowa o ktorej mowa w ust.1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy spotdzielnia a wiascicielami i zobowigzuje wiascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§14
Spotdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art.24' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali,
a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci  wszystkich lokali w  okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi  wlascicielami  lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym
zaistnialy okolicznos$ci o ktorych mowa w ust. 1.

Rozliczenie jest dokonywane od dnia 31.07.2007 r. na podstawie prowadzonej przez
Spotdzielnie ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie 0 ktorym mowa w ust. 2, polega na
zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu
od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktoérej mowa
w ust. 1.

. Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do roszczen z tytulu funduszu remontowego dla
poszczegblnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 1.
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