REGULAMIN PODZIALU OBOWIAZKOW W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI POMIEDZY SPOtDZIELNIA
MIESZKANIOWA , KOCIEWIE” W STAROGARDZIE GDANSKIM
A UZYTKOWNIKAMI LOKALI

STYCZEN 2023



Rozdziat |

Podstawa prawna

§1

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowig:

ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,

ustawa z 07.07.1994 r. - Prawo budowlane,

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kociewie” w Starogardzie Gdanskim.

Rozdziat Il

Postanowienia ogolne

§2

Uzyte w Regulaminie terminy oznaczaja:

1)

samodzielny lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespét izb przeznczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Definicja ta ma odpowiednie zastosowanie réwniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Do lokalu moga przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal,
a w szczegolnosci: piwnica, strych, komorka, garaz, zwane dalej ,,pomieszczeniami
przynaleznymi”.

uzytkownik lokalu - osobe korzystajgca z lokalu na podstawie tytutu prawnego do
lokalu lub osobe korzystajaca z lokalu o nieuregulowanym stanie prawnym,

nieruchomos$¢ wspodlna - stanowi jg grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli lokali (lub uzytkownikéw),

roboty budowlane - prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego,

remont - wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
i instalacyjnych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw
budowlanych i instalacyjnych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

stolarka standardowa - stolarka z PCV zgodnie z wymogami okreslonymi
w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich uzytkowanie
oraz w Polskich Normach,
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7) konserwacja - prowadzenie robot budowlanych, instalacyjnych w obiekcie
budowlanym nie stanowigcych remontu, polegajagcych na utrzymaniu go
w nalezytym stanie technicznym.

8) Spotdzielnia - oznacza Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Kociewie” w Starogardzie
Gdanskim.

Rozdziat llI

Podziat obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych pomiedzy
Spotdzielnia a uzytkownikami lokali.

§3

Naprawami sg roboty remontowe i konserwacyjne w rozumieniu niniejszego
regulaminu oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia
i wyposazenia wewnatrz lokali.

§4

Rozgraniczenia obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikédw w zakresie napraw wewnatrz
lokali dokonuje sie przy uwzglednieniu specyfiki elementéw wyposazenia
i wykonczenia lokali.

§5

Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali naleza:
1. naprawa i wymiana pionow instalacji wewnetrznych:

a) Wodociggowej - wody zimnej i wody cieptej wraz z wodomierzami oraz ich
legalizacja,

b) kanalizacyjnej wraz z odptywem za kratke Sciekowg o ile wtgczenie do pionu
nastepuje na nizszej kondygnacji, przy czym usuwanie niedroznosci nalezy do
uzytkownika lokalu.

2. naprawa instalacji elektrycznej w czesci od urzadzenia pomiarowego (licznika) do
zabezpieczenia zalicznikowego takze w przypadku gdy znajduje sie ono poza
lokalem.

3. naprawa instalacji domofonowej w budynku w tym takze wymiana pionu
(okablowania) i potfaczenia jej z instalacja odbiorczg w lokalu (potaczenie ze
stuchawka).

4. wymiana i naprawa instalacji telekomunikacyjnej do zbiorowego odbioru sygnatu
telewizyjnego w nieruchomosci wspélnej oraz w lokalu poprzez doprowadzenie
kabla wraz z sygnatem do pokoju dziennego lub jesli tak to uwzglednia
dokumentacja dodatkowo do innych pomieszczen,

5. naprawa i wymiana instalacji gazowej od gazomierza do odbiornikdéw gazu
w lokalu z wytgczeniem wymiany kuchni gazowe;j.
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6. naprawa i wymiana instalacji centralnego i etazowego ogrzewania w lokalu.

6a. w ramach pierwszego wyposazenia lokalu w ogrzewanie etazowe (gazowe),
Spotdzielnia zobowigzana jest sfinansowaé koszt zakupu: pieca dwufunkcyjnego
wraz z jego instalacja, grzejniki i zawory termostatyczne wraz z robocizng, a takze
dokumentacje i uszczelnienie komindéw, wedtug kosztu zryczattowanego
zatwierdzanego przez Zarzad na dany rok kalendarzowy,

6b. kolejna wymiana pieca dwufunkcyjnego moze nastgpi¢ po uptywie 15 lat od
jego zamontowania. Wczesniejsza wymiana jest mozliwa, jednakze uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do proporcjonalnego udziatu finansowego w tej
wymianie w stosunku do uptywu terminu 15 lat. Zarzad corocznie ustali koszt
(ryczatt) wymiany pieca jaki bedzie refundowat uzytkownikowi lokalu.

7. naprawa elementéw konstrukcyjnych balkonéw, loggi i werand.
8. wymiana stolarki okienne;j.

9. naprawy $cian, sufitow i tynkéw (tacznie z malowaniem) oraz balkonéw, loggi,
werand - polegajacych na usunieciu usterek wyniktych z pracy konstrukcji budynku,
ztego wykonawstwa budowlanego lub przy spekaniach wynikajacych
z wad technologicznych systemu budowlanego przy przekroczeniach
dopuszczalnych rys i peknieé¢ okreslonych norma budowlang (projektows).

10. naprawa i wymiana podtozy oraz podtég przy uszkodzeniach wynikajgcych z wad
technologicznych systemu budowlanego, pracy konstrukcji budynku lub ztego
wykonawstwa.

11. likwidacja toksycznosci w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen
w pomieszczeniach poprzez usuniecie wbudowanych materiatow toksycznych oraz
usuniecie zagrzybienia $cian wynikajgcego z wad budowlanych.

12. naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw ogolnej substancji budynku, nalezacych do obowigzkow
Spoétdzielni (np. usuniecie zaciekdw powstatych na skutek nieszczelnosci dachuitp.)
o ile uzytkownik lokalu nie wuzyskat odszkodowania od towarzystwa
ubezpieczeniowego.

13. przestawienie pieca kaflowego, trzonu kuchennego.
14. naprawa kominéw dla zapewnienia wtasciwej pracy przewodoéw kominowych,

15. przeglad butli gazowej wraz z osprzetem o ile budynek standardowo wyposazony
jest w taka instalacje,

§6

Naprawy, o ktérych mowa w § 5 finansowane s3 ze srodkéw funduszu remontowego.
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§7

1. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczcone do obowigzkéw Spoétdzielni
obciazaja uzytkownikow lokali.
Jako szczegoblne obowiazki uzytkownika lokalu uznaje sie:

1)

9)

konserwacje, naprawe i wymiane podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,
Sciennych okfadzin ceramicznych oraz naprawe i wymiane podtozy,

konserwacje, naprawe stolarki okiennej oraz wymiane stolarki drzwiowej
i pozostatej nalezacej do lokalu.

konserwacje, naprawe i wymiane mebli wbudowanych,

konserwacje, naprawe i wymiane urzadzen techniczno-sanitarnych tacznie
z armaturg i osprzetem w postaci sedesow, syfonéw, baterii, wezykdw do baterii
i sptuczek itp.,

naprawe i wymiane przewodéw wodociggowych zimnej i cieptej wody w lokalu
do zaworu przed wodomierzem od strony lokalu (z zaworem),

naprawe i wymiane przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
z zastrzezeniem § 5ust. 1 lit. b

konserwacje i naprawe pieca kaflowego i ogrzewania etazowego poprzez
wymiane osprzetu, rusztu, drzwiczek,

naprawe i wymiane instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i tablica
zabezpieczenia zalicznikowego - réwniez w przypadku gdy takie zabezpieczenie
znajduje sie poza lokalem,

przeglad, konserwacje, naprawe i wymiane urzadzeh odbiorczych gazu
(z wytaczeniem pieca dwufunkcyjnego ogrzewania etazowego),

10) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdbw, naprawe uszkodzonych tynkéw

Scian i sufitdbw w mieszkaniu.

11) malowanie drzwi w tym od strony klatki schodowej, okien z parapetami, mebli

wbudowanych, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja,

12) utrzymanie w nalezytym stanie balkonéw, loggi i werand, w szczegoélnosci przez

ich malowanie, tacznie z balustradami i ptytami ostonowymi od strony lokalu,
a takze naprawa i wymiana posadzek w tym réwniez wykonanych przez
Spétdzielnie. Malowanie balkonéw i loggi powinno by¢ zgodne
z dotychczasowa kolorystyka,

13) usuniecie zabudowy lub obudowy instalacji c.o0., c.w. wodno-kanalizacyjnej

wykonanej przez uzytkownika we witasnym zakresie w przypadku odczytu,
usuwania awarii, remontu (w/w instalacji) wykonywanych przez Spétdzielnie.
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Koszty zwigzane z usunieciem zabudowy lub obudowy i ewentualnych zniszczen
pokrywa uzytkownik lokalu,

14) konserwacje, naprawe i wymiane stuchawki domofonowej w lokalu,

15)naprawe i wymiane osprzetu instalacji telekomunikacyjnej do odbioru
programu telewizyjnego,

16) usuniecie toksycznosci spowodowanej innymi przyczynami niz wbudowane
materiaty budowlane lub materiaty zastosowane do rob6t np. materiaty
wykonczeniowe, meble; a takze zagrzybienia lokalu bedace nastepstwem jego
niewtasciwego uzytkowania. W takim przypadku uzytkownik lokalu pokrywa
peten koszt badan toksycznosci; koszty takie uzytkownik lokalu pokrywa takze
w sytuacji niezasadnosci badan (dopuszczalne stezenia nie zostaty
przekroczone),

17) zabezpieczenie drzwi wejsciowych do lokali i innych samodzielnie uzytkowanych
pomieszczen (piwnic, pomieszczen gospodarczych)przed wtamaniem i usuwanie
skutkdw wiaman,

18) naprawa i wymiana osprzetu kominéw wentylacyjnych, spalinowych,

19) montaz nawiewnikéw w stolarce okiennej i wykonywanie innych prac w lokalu,
ktérych koniecznos$¢ wynika z przegladu kominiarskiego a stuzacych danemu
lokalowi: z zastrzezeniem wymogow, o ktérych mowa w § 13.

2. Obowiazki okresSlone w ust. 1 majg odpowiednie zastosowanie do pomieszczen
przynaleznych do lokalu.

3. Do napraw, o ktérych mowa w ust. 1 nie zalicza sie napraw polegajacych na
usuwaniu usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego a nalezacych do
obowigzkéw wykonawcy w ramach gwarancji i rekojmi za wady.

4. W przypadku niewykonania prac obcigzajacych uzytkownika lokali przez co stwarza
on zagrozenie dla sgsiadujacych lokali i substancji budynku, to uzytkownik lokalu
jest zobowigzany udostepni¢ lokal Spoétdzielni (po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu) w celu zastepczego wykonania robot. Koszty wykonania robo6t ponosi
uzytkownik lokalu.

§8

Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za skutki swego dziatania lub
zaniechania, jak i domownikéw oraz osdb przebywajacych w lokalu; w nastepstwie
ktérych powstaty uszkodzenia w lokalu uzytkownika, lokalach sgsiednich lub
nieruchomosci wspdlnej. Uzytkownik zobowigzany jest do naprawienia powstatych
szkod.

§9

Kwalifikacji napraw i wymian nalezacych do obowigzkéw Spétdzielni, o ktérych mowa
w § 5 dokonuje Komisja przegladu technicznego Spétdzielni. W pracach tej Komisji
moze braé udziat przedstawiciel Rady Osiedla.
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§10

1. W ramach wymiany stolarki okiennej , o ktérej mowa w § 5 ust. 8, przyjetej do
planu remontéw na dany rok, Spotdzielnia dokonuje wymiany stolarki

niestandardowej drewnianej na standardowg i stolarki standardowej na
standardowg oraz moze dokonywaé wymiany stolarki niestandardowej Iub
standardowej na niestandardowa; przy czym decyzja w tym drugim przypadku

nalezy do poszczegélnych Rad Osiedli - i jest realizowana na nastepujacych
zasadach:
1) wymiana stolarki niestandardowej drewnianej - zaréwno typowe] jak

i nietypowej - na niestandardowg dokonywana jest na wniosek uzytkownika

lokalu spoétdzielni pod warunkiem, ze uzytkownik zaptaci na rzecz spoétdzielni
naleznos¢ w kwocie stanowigcej roéznice pomiedzy kosztem stolarki
niestandardowej a kosztem stolarki standardowej - liczconym jak iloczyn
ryczattu dla stolarki standardowej i metrow kwadratowych tej stolarki oraz
zamortyzowanej czesci stolarki niestandardowej ustalonej na zasadach
okres$lonych w § 11.

2) wymiana stolarki standardowej na stolarke standardowa dokonywana jest pod
warunkiem, ze uzytkownik lokalu zaptaci na rzecz Spoétdzielni naleznos¢
w kwocie stanowigcej réownowartos¢ kosztu, liczonego jako iloczyn ryczattu
i metrow kwadratowych stolarki oraz niezamortyzowanej czesci stolarki
ustalonej na zasadach okreslonych w § 11.

3) w przypadku wymiany stolarki niestandardowej drewnianej - zaréwno typowej,

jak i nietypowej - na stolarke standardowa, jak i wymiany stolarki standardowej
na standardowg przez uzytkownika lokalu we wtasnym zakresie - i na
warunkach okreslonych w ust.1 pkt.1 i ust.2 - uzytkownik lokalu otrzymuje od
Spoétdzielni tytutem zwrotu nalezno$¢ w kwocie stanowiacej rownowartosc
kosztu, liczonego jako iloczyn ryczattu dla stolarki standardowej i ilo$ci metréw
kwadratowych stolarki oraz zamortyzowanej czesci stolarki ustalonej na
zasadach okres$lonych w § 11.
Ryczatt to wielko$¢ przyjeta przez Zarzad Spoétdzielni jako Srednia wartosé
ustalona dla wymiany stolarki w odniesieniu do metra kwadratowego, przy czym
obejmuje on wartos¢ metra kwadratowego stolarki tgcznie - w proporcji -
z robocizng i materiatami pomocniczymi. Ryczatt ustala sie wytgcznie w/g cen
stolarki standardowej w danym roku kalendarzowym, przy czym moze on ulec
zmianie w zaleznosci od ksztattowania sie cen rynkowych stolarki, robocizny
i materiatow.

2. W przypadku wymiany stolarki okiennej przez uzytkownika lokalu we wtasnym
zakresie, uzytkownik lokalu ponosi petne koszty wymiany, w tym koszty robocizny
i materiatdw pomocniczych.
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3. Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo do zwrotu naleznosci, o ktérej mowa
w ust. 1, wyliczonej na bazie ryczattu ustalonego w roku w ktérym wymiana stolarki
dokonywana przez uzytkownika lokalu zostanie przyjeta do planu remontéw.
Uzytkownik lokalu dokonuje wymiany stolarki okiennej zgodnie z warunkami
technicznymi, stanowigcymi zatacznik nr 1 do Regulaminu. Na potwierdzenie
zapoznania sie uzytkownika lokalu z warunkami technicznymi oraz zobowigzaniem
sie do ich przestrzegania i do ponoszenia odpowiedzialnosci odszkodowawczej
w przypadku naruszenia tych warunkéw technicznych uzytkownik lokalu sktada
oswiadczenie woli na pismie zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 2 do
Regulaminu.

4. Spoétdzielnia nie dokonuje montazu stolarki zakupionej przez uzytkownika lokalu
we wiasnym zakresie.

5. W sytuacjach okreslonych w § 10 ust. 1 i ust. 2 wymiana stolarki moze nastapic¢ po
uptywie 15 lat od jej pierwszego montazu lub od daty jej wymiany okre$lonej w §
11 ust. 2.
§11

Zasady wymiany stolarki, o ktérej mowaw § 5 ust. 8iw § 10:

1. Komisja przegladu technicznego Spoétdzielni dokonuje oceny stolarki przy
uwzglednieniu nastepujacych warunkéw:

a) zakwalifikowanie do wymiany nastepuje na podstawie czasookresu
uzytkowania stolarki, o ktorym mowaw § 10 ust. 4iw § 11 ust. 7i 8,

b) za okres czasu, o ktorym mowa w ust. 1 lit. a) przyjmuje sie zuzycie stolarki
w wysokosci 55%, a za kazdy nastepny rok uzytkowania kolejne 3% zuzycia;
przy czym przyjmuje sie 100% zuzycia stolarki po 30 i wiecej latach
uzytkowania.

2. Zadate wymiany stolarki, o ktérej mowa w § 10 ust. 4iw § 11 ust. 7 i 8, przyjmuje
sie dzien okreslony w fakturze ( rachunku ) za wykonanie wymiany stolarki.

3. Komisja z dokonywanych czynnosci sporzadza protokdt w obecnosci uzytkownika
lokalu, ktéry wraz z cztonkami komisji winien go podpisa¢. Brak podpisu
uzytkownika lokalu uzasadnia komisja na protokole. Uzytkownik lokalu otrzymuje
kopie protokotu.

4. Ustalenia komisji zawarte w protokole sg ostateczne.
5. Terminy realizacji wymiany stolarki okres$lajg poszczegélne Rady Osiedla przy
zatwierdzeniu planu remontéw na dany rok. Kolejno$¢ i ilos¢ wymian stolarki

warunkowane sg stopniem zuzycia, terminem ztozenia wniosku oraz wielkoscig
posiadanych srodkéw w ramach funduszu remontowego.

6. W przypadku nie zachowania warunkéw technicznych, o ktérych mowa w § 10 ust.
2 uzytkownik lokalu traci prawo do zwrotu kosztow wymiany stolarki.
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7. W przypadku wymiany stolarki okiennej przez uzytkownika lokalu we
witasnym zakresie i bez zgody Spétdzielni, traci on prawo do zwrotu kosztéw za
dokonana wymiane z chwilg wymiany i traci prawo do wymiany stolarki na koszt
Spoétdzielni przez okres 15 lat liczac od daty wymiany.

8. O ile wymiana stolarki okiennej zostata dokonana we wtasnym zakresie za zgoda
Spotdzielni lub przez Spoétdzielnie, a uzytkownik uzyskat zwrot kosztow wymiany
albo koszty tej wymiany pokryta Spotdzielnia, to uzytkownik lokalu moze ubiegac
sie o wymiane stolarki w tym trybie nie wczesniej jak za 15 lat liczac od daty jej
wymiany.

§12

Niedopuszczalnym jest likwidacja lub zmiana przez uzytkownika lokalu,
standardowego (przymusowego) sposobu ogrzewania lokalu, dostarczania wody
zimnej, cieptej, odprowadzania sciekéw oraz innych instalacji przymusowych.

§13

1. Zmiana urzadzen i instalacji lub ich przerébki oraz zmiany konstrukcyjne
w ramach obowiazkéw, o ktérych mowa w § 7 - wymagaja pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni. Pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni wymagaja réwniez obowigzki
okreslone w § 5 a realizowane przez uzytkownika (oprocz warunkéw technicznych
okreslonych przez Spoétdzielnie).

2. Samowolne podejmowanie przez uzytkownikow lokali dziatan, o ktérych mowa
w ust. 1 spowoduje obowiazek przywrocenia urzadzenia, instalacji i wyposazenia
oraz dokonanych zmian konstrukcyjnych (po uprzednim uzgodnieniu ze
Spotdzielnig) do stanu poprzedniego, z jednoczesng utrata prawa do zwrotow
kosztéw odnosnie dokonanych dziatan, o ile s3 one przewidziane w niniejszym
regulaminie.

3. W przypadku odmowy przywrdcenia urzadzen, instalacji lub wyposazenia do stanu
poprzedniego, o ktérej to sytuacji mowa w ust.. 2, Spétdzielni przystuguje prawo
wykonania zastepczego na  koszt uzytkownika lokalu.

4. W przypadku uniemozliwienia Spétdzielni dziatan okreSlonych w ust. 3,
Spoétdzielnia skieruje sprawe na droge postepowania sgdowego celem wykonania
przymusowego.

5. Obowiazki Spotdzielni okreSlone w Rozdziale | ustajg - i uzytkownik lokalu traci
wobec Spoétdzielni  wszelkie roszczenia z tego tytutu - w sytuacjach, gdy
przewidziane tam naprawy i wymiany obcigzajgce Spoétdzielnie sg wytacznym
nastepstwem dziatania lub zaniechania uzytkownika lokalu spoétdzielni lub oséb
wspoélnie z nim zamieszkujacych, a takze oséb za ktére uzytkownik lokalu
odpowiada. Koszt usuniecia szkody (naprawy, wymiany itp.) obciaza uzytkownika
lokalu spétdzielni. W powyzszej sytuacji maja odpowiednie zastosowanie
postanowienia ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu.
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6. W przypadku wymiany grzejnikow standardowych przez uzytkownika lokalu na
inne (zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Spétdzielnie) uzytkownik
staje sie wtascicielem grzejnikéw zdemontowanych a Spoétdzielnia przyjmuje na
wyposazenie nowo zamontowane grzejniki; Spétdzielnia nie refunduje kosztéw
takiej wymiany.

Rozdziat IV

Podziat obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali niemieszkalnych pomiedzy
Spotdzielnig a uzytkownikami lokali.

§14
1. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu garazowego w zakresie napraw wewnatrz
lokalu nalezy:
1) konserwacja, naprawa i wymiana drzwi garazowych,
2)
3) naprawy tynkow, posadzek, okien, wietrznikow,
4)

naprawa, wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

malowanie $cian, grzejnikéw c.o. itp.

2. Do obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu garazowego
nalezy:
1) pokrycie kosztébw montazu, naprawy i wymiany oraz legalizacji licznika
zbiorczego energii elektrycznej na budynek garazowy,
2) instalowanie oraz legalizacja, wymiana podlicznikéw energii elektrycznej,

3) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek niewykonania napraw ogoélnej substancji budynku, nalezacych do
obowigzkéw Spétdzielni o ile uzytkownik lokalu nie uzyska odszkodowania od
towarzystwa ubezpieczeniowego.

4) naprawy konstrukcji stropu (garaze pietrowe) wraz z izolacja,

5) naprawa wentylacji.

§15
Remonty i konserwacje nie zaliczane do obowigzkéw uzytkownika garazu obcigzajg
Spotdzielnie i finansowane s3 z funduszu remontowego.

§16

W przypadku najmu lokali garazowych w budynku Spétdzielni zawarta miedzy stronami
umowa najmu powinna okresla¢ wysokos$¢ czynszu a takze rozgraniczenie obowigzkéw
Spotdzielni i najemcoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.
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Rozdziat V

Postanowienia kohcowe
§17

W przypadku najmu lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach Spétdzielni
zawarta miedzy stronami umowa najmu powinna okres$la¢ wysoko$¢ czynszu najmu
a takze rozgraniczenie obowigzkéw Spoétdzielni i najemcow w zakresie napraw
wewnatrz lokali (zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu).

§18

Obowiazki napraw nie wymienione w regulaminie a dotyczace nieruchomosci wspolnej
obcigzaja Spotdzielnie i finansowane s3 z funduszu remontowego.

§19

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na zadanie Spoétdzielni udostepni¢ lokal,
komorke, wynajmowane pomieszczenie, jezeli udostepnienie jest niezbedne do
wykonania napraw lub usuniecia awarii w innym lokalu.

3. Po weczedniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien udostepnié
Spoétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych praciich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka
Spoétdzielni albo osobe nie bedacg cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosSciowe prawo do lokalu; albo wiasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem Spoétdzielni

c) montazu, wymiany i odczytu urzadzen pomiarowych wody i ciepta (w tym
podzielnikow kosztow).

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnic lokal Spétdzielni w celu wykonania
prac zwigzanych z montazem lub wymiang instalacji obowigzkowych na inne
instalacje obowigzkowe, w tym w szczegdélnosci: centralnego ogrzewania, zimnej
wody, cieptej wody, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej, elektrycznej
i domofonowej.
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