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POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kociewie” w Starogardzie Gdanskim, zwany dalej
Regulaminem, stosuje sie w budynkach wielolokalowych Odbiorcy.

2. Zapisy Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali bedgcych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kociewie” w Starogardzie Gdarnskim, wyposazonych
w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody.

3. Wprowadzony Regulaminem system rozliczania kosztéw zuzytego ciepta, zgodnie
z prawem energetycznym, ma na celu stymulowanie energooszczednych
zachowan uzytkownikow lokali, przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowych
warunkéw eksploatacji budynkdéw okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Regulamin stanowi podstawe do okredlenia metody dokonywania rozliczen
kosztéw ciepta przez Odbiorce i do ewentualnego zawarcia umowy miedzy
Odbiorcg i Firmg w zakresie dotyczgcym metody dokonywania ustugi rozliczania
kosztow ciepta przez Firme.

§ 2

1. Regulamin opracowano w oparciu 0 przepisy zawarte w nastepujgcych aktach
prawnych i dokumentach:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022r.
poz.1385, t.j. z pdzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz
zakresu informaciji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 r. (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

3) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 — Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2021r.
p0z.648, t.j. z pézn. zm.),

4) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2021r. poz. 1208 z p6zn. zm.),

5) Ustawa =z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2001r. Nr 71 poz. 733, t.j. z pozn. zm.),

6) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U.z 2001r. poz. 1048,
tj. z pézn. zm.)

7) Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U. z 1999r. Nr 74 poz. 836, t.j. z pdézn. zm.)
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8) Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kociewie” w Starogardzie Gdanskim,

9) Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat na ich pokrycie w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kociewie”
w Starogardzie Gdanskim.

10)Umowa zawarta miedzy Odbiorcg a Dostawcg Ciepta na dostarczanie ciepta
do budynkéw wielolokalowych Odbiorcy.

OKRESLNIA | DEFINICJE

§3

. Dostawca Ciepta - przedsiebiorstwo energetyczne prowadzace dziatalno$é
gospodarczg w zakresie obrotu cieptem, od ktérego Odbiorca, na podstawie
umowy, kupuje to ciepto.

. Odbiorca - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kociewie” w Starogardzie Gdanskim,
ktora kupuje ciepto na podstawie umowy zawartej z Dostawcg Ciepta.

. Firma - podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczag, ktéremu Odbiorca, na
podstawie odrebnej umowy, zlecit rozliczenie kosztéw ciepta.

. Uzytkownik lokalu - osoba ktérej przystuguje tytut prawny do Ilokalu
lub zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

. Koszty zakupu ciepta - catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego
ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku
wielolokalowym. Sg sumg kosztow statych i zmiennych.

. Koszty state - suma optat: za zamdwiong moc cieplng, optat statych za ustugi
przesytowe oraz nosnik ciepta, jakie ponosi Odbiorca wzgledem Dostawcy Ciepta.

. Koszty zmienne - koszty zuzytego ciepta (suma wartosci ciepta oraz zmiennych
optat przesytowych) ponoszone przez Odbiorce wzgledem Dostawcy Ciepta.

. Optaty state - optaty za ciepto, wynikajgce z kosztéw statych, a takze z czesci
kosztéw zmiennych za ciepto, ktdére nie dociera bezposrednio do grzejnikdw
w lokalach, a dotyczy m.in. pralni, suszarni, klatek schodowych i innych czesci
wspolnych, rozliczane w proporcji powierzchni wg m? lokalu do jednostki
rozliczeniowe;.

. Optaty zmienne - optaty za ciepto, ktdére bezposrednio dociera do grzejnikéw
w lokalach. Stanowig czes¢ kosztéw zmiennych.

10.Urzadzenia pomiarowe stuzgce do dokonania rozliczen: wodomierze gtéwne,

liczniki ciepta (cieptomierze), wodomierze cieptej i zimnej wody oraz podzielniki
kosztéw ogrzewania.

11.Samodzielny lokal mieszkalny - wydzielona trwatymi sScianami w obrebie

budynku izba lub zespdt izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktére wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
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lub potrzeb innych niz mieszkaniowe. Definicje te stosuje sie odpowiednio
rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych na cele inne niz mieszkalne.

12.Lokal szczytowy - lokal mieszkalny, ktdorego powierzchnia $ciany szczytowej
jest catkowicie odstonieta lub czes¢ odstonieta jest wieksza od powierzchni
przestonietej.

13.Ciepta woda uzytkowa - woda w instalacji wodociggowej, spetniajgca
wymagania dla wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajgcej z przepisow.

14.Centralne ogrzewanie - system stuzgcy do rozprowadzenia czynnika
grzewczego z centralnego zrodta ciepta w budynku lub grupie budynkow
do elementow grzejnych w celu zapewnienia temperatury wewnetrznej
W pomieszczeniach.

15.Grzejnik - urzgdzenie przekazujgce otoczeniu ciepto za pomocg nosnikdw ciepta
bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania.

16.0Okres rozliczeniowy - przedziat czasu, na podstawie ktérego dokonywane sg
rozliczenia. Jest to okres 12 m-cy lub réznica czasookresu wynikajgca z przejscia
z jednego systemu na inny system, jednak nie mniej niz 6 miesiecy grzewczych
i 3 miesigce nie grzewcze, z ponizszym zastrzezeniem:

a) dla metody ryczaittowej jest to peten rok kalendarzowy z uwzglednieniem
wyjatku, o ktérym mowa wyzej; a przy zastosowaniu pozostatych metod
rozliczeniowych poczatek i koniec okresu rozliczeniowego ustala zarzad
spotdzielni.

b) dla cieptej wody okres rozliczeniowy wynosi 3 miesigce (kwartat).

17.Zuzycie ciepta - ilos¢ ciepta przekazanego z nosnika ciepta w celu utrzymania
lub podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

18.Powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania,
okreslong w ewidencji Spétdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza sie réwniez
powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie do
powierzchni uzytkowej lokalu: balkondéw i piwnic. Ewidencja powierzchni jest
prowadzona na podstawie uchwat Zarzagdu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

19.Kubatura lokali mieszkalnych i uzytkowych - kubatura liczona jak dla potrzeb
wentylacji tj. powierzchnia uzytkowa (dtugo$¢ x szerokosé) x wysokosé
pomieszczenia.

20.Jednostka rzeczywista - jednostka odczytana na skali podzielnika lub licznika
mieszkaniowego.

21.Jednostka zuzycia - jednostka rzeczywista pomnozona przez ewentualny
wspotczynnik wyrownawczy; wartos¢ niemianowana stuzgca do rozliczen optaty
zmiennej.



22.Jednostka rozliczeniowa - budynek wyposazony w licznik ciepta dla potrzeb
c.o0., budynek wyposazony w licznik ciepta dla potrzeb c.w. lub zespdt budynkow
wyposazonych w uktad rozliczeniowo-pomiarowy dla potrzeb c.w.

23.Wspotczynnik wyréwnawczy (redukcyjny) - wspotczynnik korygujgcy optate
zmienng z uwagi na potozenie lokalu w bryle budynku.

24 Wspoétczynnik oceny - okreslany na podstawie badan laboratoryjnych
przeprowadzonych dla okreslonego typu podzielnika. Wspodtczynniki oceny sg
bezwymiarowe i stuzg jedynie do poréwnania zuzycia ciepta przez rozne grzejniki
w ramach systemu opartego na jednolitych podzielnikach kosztéw ogrzewania.
Wspdtczynnik oceny odzwierciedla rzeczywistg informacje o eksploatowanym w
lokalu grzejniku i nie podlega zadnym korektom.

25.Wysokos¢ optat jest ustalana w taki sposob, aby zapewniata wytgcznie pokrycia
ponoszonych przez spoétdzielnie kosztow zakupu ciepta, ktére wynikajg z faktur od
Dostawcy Ciepta.

§4

1. Catkowita ilos¢ energii cieplnej zamoéwionej i dostarczonej wedtug wskazan
cieptomierza gtbwnego dla potrzeb uzytkownikéw lokali w budynku dzielona jest
na:

- energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania,
- energie cieplng dla potrzeb podgrzania wody.

2. Kazdy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych opfat na
poczet kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody, w ciggu catego
okresu rozliczeniowego.

3. Opfaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody roztozone sg
w optatach miesiecznych przez caty rok.

4. Wysokosc zaliczek okresla sie odrebnie dla jednostek rozliczeniowych.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA POTRZEBY C.O.
§5

1. Koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sg
indywidualnie dla kazdego budynku, na podstawie faktur wystawionych przez
Dostawce Ciepta w okresie rozliczeniowym.

2. Budynki Odbiorcy wyposazone sg w cieptomierze, w celu rozliczania kosztow
zakupu ciepta na poszczegolne budynki.

3. Odbiorca dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta
na poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach.

4. Metody indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta lokali mieszkalnych
I uzytkowych:

1) metoda licznikowa, wg wskazan cieptomierzy — stosowana gdy do rozliczeh
lokali zastosowane sg liczniki ciepta (zamontowane w lokalu lub poza nim)
zwane dalej licznikami mieszkaniowymi, a jednostki rozliczeniowe, w ktérych
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usytuowane sg dane lokale, wyposazone sg w poziomy uktad centralnego
ogrzewania,

2) metoda podzielnikowa, wg wskazan podzielnikbw - stosowana gdy
w lokalach zamontowane s3g podzielniki, a w jednostce rozliczeniowej jest
cieptomierz (licznik ciepta),

3) metoda ryczattowa, wg kubatury lub powierzchni lokalu - stosowana gdy
lokale nie sg wyposazone w liczniki ciepta lub podzielniki, w przypadku gdy
zastosowanie cieptomierzy Ilub podzielnikbw kosztéw ogrzewania jest
technicznie niewykonalne i nieoptacalne.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozliczania kosztow centralnego ogrzewania dla lokali
przy zastosowaniu klucza powierzchni uzytkowej lokalu, o ile analiza oceny
technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia budynkéw i lokali
wykaze, ze w budynku niemozliwy lub ekonomicznie nieuzasadniony jest montaz
indywidualnych licznikéw ciepta (cieptomierzy) Ilub podzielnikéw kosztéw
ogrzewania.

6. Przy ocenie technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia lokali
w cieptomierze i podzielniki kosztow ogrzewania Odbiorca bierze pod uwage
w szczegolnosci:

1) jednopunktowe doprowadzenie ciepta do lokali,

2) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach
usytuowanych w lokalach,

3) korzystanie z weztébw umozliwiajgcych zminimalizowanie strat ciepta
wynikajgcych z transportu nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorczg,

4) zakres termomodernizacji budynku,

5) koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania
w stosunku do planowanych oszczednosci energii.

7. Wykonanie technicznej oceny optacalnosci wyposazenia lokali w cieptomierze
lub podzielniki kosztow ogrzewania wykonuje sie dla lokali nieopomiarowanych,
rozliczanych metodag ryczattows.

8. Lokale, w budynku wielolokalowym, ktére na dzien wejscia w zycie niniejszego
Regulaminu sg wyposazone w cieptomierze albo w podzielniki kosztéw
ogrzewania, zaréwno posiadajgce, jak i nieposiadajgce funkcji zdalnego odczytu,
umozliwiajgce indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania poszczegolnych
lokali, sg rozliczane wytgcznie wg metody licznikowej lub podzielnikowe;j.

9. W metodzie podzielnikowej koszt ciepta rozliczany jest na podstawie podzielnikow
z uwzglednieniem wskazan licznika zamontowanego w jednostce rozliczeniowej.

10.W metodzie ryczattowej koszt ciepta rozliczany jest wg wskazania licznika
w jednostce rozliczeniowej, w proporcji powierzchni uzytkowej danego lokalu
mieszkalnego do powierzchni uzytkowych wszystkich lokali mieszkalnych
w jednostce rozliczeniowej; a w przypadku gdy w danej jednostce rozliczeniowej
znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe, to rozliczenie kosztow ciepta dla lokali
uzytkowych nastepuje w proporcji kubatury lokalu uzytkowego do kubatury
wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowe).
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11.W metodzie ryczattowej rozliczanie lokali uzytkowych nastepuje wg proporcji
kubatury lokali uzytkowych i mieszkalnych w danej jednostce rozliczeniowej
liczonej do catkowitych kosztéw c.o. w tej jednostce rozliczeniowe.

12.W metodzie licznikowej koszt ciepta rozliczany jest wg wskazan licznika ciepta
zwigzanego z danym lokalem z uwzglednieniem wskazan licznika
zamontowanego w jednostce rozliczeniowe,.

13.W przypadku wiekszej ilosci licznikdow w jednostce rozliczeniowej koszt ciepta
podlega zsumowaniu, wg wskazan tych licznikéw.

14.W Dbudynkach gdzie Odbiorca rozlicza koszty c.0. z Dostawcg Ciepta
na podstawie ukfadu pomiarowego w stacji cieplnej (wezle grupowym) réznice
na przesytach (miedzy budynkowe) rozlicza sie w proporcji wskazan licznika
ciepta w danej jednostce rozliczeniowej do sumy wskazan licznikow wszystkich
jednostek rozliczeniowych, rozliczane w kosztach zmiennych.

§6

1. Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztow ciepta dla potrzeb c.o. jest
podziat miedzy indywidualnych uzytkownikow kosztéw ciepta poniesionych
dla ogrzewania jednostki rozliczeniowe.

2. Koszty zakupu ciepta w danej jednostce rozliczeniowej obejmujg wydatki
ponoszone przez Odbiorce w zwigzku z optatami uiszczanymi Dostawcy Ciepta.

3. Koszty zwigzane z rozliczeniem ciepta z zastosowaniem metody podzielnikowej
i licznikowej nie stanowig kosztow zakupu ciepta. Koszty te zaliczane sa
do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Suma kosztéw zakupu ciepta odniesiona do przedptat (zaliczek na potrzeby
centralnego ogrzewania) daje nadptate lub niedoptate.

5. Roéznice powstate w wyniku rozliczenia wg ww. zasad rozlicza sie w optatach
zmiennych ogrzewania lokali w danej jednostce rozliczeniowej.

§7

1. Indywidualne rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania stosowane sg dla
centralnie ogrzewanej powierzchni uzytkowej jednostki rozliczeniowej.

2. Powierzchnia ogrzewana centralnie:

a) dla lokali mieszkalnych — jest to powierzchnia uzytkowa lokalu,
tj. powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, takich jak np. pokoje,
kuchnie, przedpokoje, ftazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzgce
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane bgdz obudowane, natomiast nie wlicza sie powierzchni uzytkowej
balkondw, loggi, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic.

Pomieszczenia, ktore nie posiadajg grzejnikdbw, a wchodzgce w skfad lokali
mieszkalnych ogrzewane posrednio cieptem sgsiednich pomieszczen traktuje
sie jak powierzchnie ogrzewang (np. przedpokoj, WC, garderoba itp.).



b) dla lokali uzytkowych — jest to powierzchnia uzytkowa lokalu, tj. powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w nim, w tym powierzchnia lokalu
zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu oraz
powierzchnia zajeta przez meble wbudowane i obudowane oraz powierzchnia
uzytkowa pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, fazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia
sktadowe, komorki itp., z wyjgtkiem strychdéw, antresol, balkonow, loggii.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny
korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych lokali.

W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnie ogrzewang centralnie
uwaza sie rowniez ciggi komunikacyjne w lokalu oraz piwnice wyposazone
w grzejniki.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50 % powierzchni rzutu
poziomego schoddw tgczgcych poszczegodlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Indywidualnym rozliczeniem nie sg objete pomieszczenia wspodlnego uzytkowania
(korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, wézkarnie, klatki schodowe, itp.), koszty
ciepta tych pomieszczen uwzglednia sie w tzw. optatach statych energii zuzytej.

W przypadku gdy w danej jednostce rozliczeniowej nie wszystkie tazienki
wyposazone sg W grzejniki, to ciepto zuzyte na ogrzewanie tych pomieszczen
rozlicza sie w optacie statej.

§8

Rozliczanie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Pierwszego rozliczenia dokonuje sie po okresie obejmujgcym minimum 6
miesiecy grzewczych i 3 miesigce nie grzewcze, poczgwszy od pierwszego dnia
miesigca, w ktorym zakonczony zostat montaz podzielnikow lub ich wymiana.

§9

Zasady stosowania wspoétczynnikéw wyrownawczych (redukcyjnych).

1.

Wspoétczynniki wyrdwnawcze (redukcyjne) stosuje sie dla lokali mieszkalnych
w metodzie podzielnikowej i licznikowej ( w metodzie ryczattowej nie stosuje sie).

. Odbiorca stosuje dla mieszkan niekorzystnie potozonych wspotczynniki

wyrownawcze (redukcyjne) (Rm) zalecane przez Centralny Osrodek Badawczo
Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,INSTAL” - Zat. Nr 1 do Regulaminu.
W przypadku jesli jednostka rozliczeniowa (budynek) posiada dokumentacje
techniczng istnieje mozliwos¢ obliczenia indywidualnych wspotczynnikéw
wyrownawczych na wniosek mieszkancow danej jednostki rozliczeniowej i na ich
koszt.

Dla budynkow z docieplonymi tylko szczytami wspotczynnik wyrownawczy dla
lokali mieszkalnych szczytowych-,przydachowych” i ,przypiwnicznych” wynosi
0,9, natomiast dla pozostatych lokali mieszkalnych ,przyszczytowych” wynosi
1,0.



4. Wspétczynnikow wyrdwnawczych (redukcyjnych) dla lokali uzytkowych nie stosuje
sie.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§10
Podziat kosztow energii ciepinej.

1. Koszt centralnego ogrzewania — to iloczyn ceny 1 GJ i wskazan cieptomierzy
(licznikdw) zainstalowanych w weztach cieplnych wraz z przypadajgcg na te
jednostke rozliczeniowg wartoscig mocy zamowionej oraz innych optfat zawartych
w umowie z Dostawcyg ciepta. Podziatu kosztu dokonuje sie poprzez odczyt
i rozliczenie ilosci zuzytego ciepta wg zamontowanych podzielnikéw kosztow
na wszystkich grzejnikach w budynkach (w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych) lub licznikéw mieszkaniowych.

Zarejestrowane przez poszczegoélne podzielniki lub liczniki mieszkaniowe ilosci
zuzytego ciepta stanowig podstawe do podziatu kosztow centralnego ogrzewania
w jednostce rozliczeniowej (czyli wskazan gtébwnego licznika ciepta) na
poszczegdblne lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, o ile takie wystepujg
w jednostce rozliczeniowej.

2. Koszt rozliczenia - koszt ustugi za rozliczenie oraz ustug dodatkowych nie
stanowi sktadnika kosztu catkowitego zakupu energii cieplnej. Jest to koszt
wynikajgcy z ilosci podzielnikéw w lokalu i ceny jednostkowej odczytu podzielnika
lub koszt odczytu licznika mieszkaniowego. Koszt ten obcigza gospodarke
zasobami mieszkaniowymi.

3. Oplata za ciepto przypadajaca na lokal sktada sie z dwéch czesci:
1) optaty za zamowiong moc cieplng, optaty statej za ustuge przesylowg oraz za
nosnik ciepta,
2) opfaty za energie zuzytg (za zuzyte ciepto oraz optaty przesytowej zmiennej).

Optata za moc cieplng zamoéwiong, opfata stata za ustuge przesytowg oraz nosnik
ciepta nie podlega dalszemu indywidualnemu rozliczeniu. Optata ta jest
rozliczana w metodzie ryczattowej, licznikowej i podzielnikowej odrebnie na kazdg
jednostke rozliczeniowa.

4. Optata stata wynikajgca z mocy zamowionej, optaty przesytowej statej oraz optaty
za nosnik ciepta rozliczana jest wg powierzchni uzytkowej lokalu liczonej w m?2.

5. Opfata za energie zuzytg (zuzyte ciepto oraz przesyt zmienny) skfada sie z optaty
statej i optaty zmiennegj :

a) Opfata stata:

— W metodzie podzielnikowej z zastosowaniem podzielnikow elektronicznych
stanowi 65% kosztéw energii zuzytej i zwigzana jest z cieptem, ktore nie
dociera bezposrednio do grzejnikbw w pomieszczeniach mieszkalnych
I pomocniczych.

W lokalach uzytkowych optata stata bez wzgledu na rodzaj podzielnika wynosi
30%.



Zwigzana jest z energig, ktora zostata wyemitowana przez:
e grzejniki w pralniach, suszarniach, klatkach schodowych Ilub innych
pomieszczeniach wspolnych,

e nieopomiarowane tazienki,

e przewody sieci rozdzielczej w piwnicach,

e straty ciepta w wezZle cieplnym,

¢ nieizolowane piony w mieszkaniach, klatkach schodowych, piwnicach itp.,

e inne np. optaty pobierane przez Dostawce ciepta zgodnie
Z umowa;

— w metodzie licznikowe] opfata stata jest réznicg kosztéw wynikajgcych
z roznicy wskazan miedzy licznikiem gtdwnym w jednostce rozliczeniowej,
a sumg wskazan licznikéw mieszkaniowych (w tym réznica ciepta wynikajgca
z zastosowania wspotczynnikow wyréwnawczych).

Koszt legalizacji licznikow mieszkaniowych nie stanowi sktadnika kosztu
catkowitego zakupu energii cieplnej. Koszt ten obcigza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Optata stata rozliczana jest wg powierzchni uzytkowej lokalu liczonej w m?.

Catkowitg optate statg dzielimy przez sume powierzchni uzytkowych
wszystkich lokali. Otrzymujemy w ten sposéb wartos¢ jednostkowg opfaty
statej (optata przypadajgca na 1 m? pow. lokalu).

b) Optata zmienna:

— stanowi pozostatg czes¢ (po odliczeniu opfat statych) od optat catkowitych
jednostki rozliczeniowej, a wyliczona jest w odniesieniu do wskazan
podzielnikdw kosztow ogrzewania lub licznikdw mieszkaniowych. Dzielgc
kwote przypadajgcg na optate zmienng przez sume rzeczywistych wskazan
wszystkich podzielnikédw lub licznikbw mieszkaniowych otrzymamy kwote
przypadajgcg na jednostke zuzycia.

Zuzycie rzeczywiste jest to:

— warto$¢ wynikajagca z réznicy odczytow (biezgcego i poprzedniego)
zamontowanego podzielnika lub licznika, pomnozona przez tzw. wspodtczynnik
wyréwnawczy.

Nr skali podzielnika uwzglednia typ i wielko$¢ danego grzejnika.

W metodzie podzielnikowe] optate zmienng dla danego lokalu mieszkalnego
otrzymujemy mnozgc wartos¢ (kwote) przypadajgcg na jednostke zuzycia przez
sume jednostek rzeczywistych wg wszystkich podzielnikéw w lokalu mieszkalnym,
oraz przez  wspotczynnik wyréwnawczy uwzgledniajgcy  wskaznik
zapotrzebowania lokalu mieszkalnego w ciepfo.

Wspodtczynnik wyréwnawczy ma za zadanie rownowazy¢ skutki zwigzane

z réznym zapotrzebowaniem w ciepto dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych
tzw. niekorzystne potozenie lokalu mieszkalnego).

Wspotczynnik ten zalezny jest od umiejscowienia danego lokalu mieszkalnego
w jednostce rozliczeniowej (parter, pietro, ostatnia kondygnacja, mieszkanie
wewnetrzne, zewnetrzne itd.), jak w zat. Nr 1 do Regulaminu.
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6. Zasady klasyfikacji optaty statej i zmiennej w lokalach uzytkowych sg analogiczne
jak w lokalach mieszkalnych.

§ 11

Ustala sie poziom maksymalnego i minimalnego kosztu ogrzewania m? powierzchni
uzytkowej lokalu liczonego z optat wymienionych w § 3 ust. 5:

1) Maksymalng warto$¢ kosztu ogrzewania m? ustala sie na poziomie 200%
$redniego kosztu ogrzewania m? w danym budynku.

2) Minimalng warto$¢ kosztu ogrzewania m? ustala sie na poziomie 85% $redniego
kosztu ogrzewania m? w danym budynku.

§12
Zaliczki na poczet optat za c.o.

1. Na poczet pokrycia optaty za centralne ogrzewanie Rada Nadzorcza ustala
wysokos¢ miesiecznych zaliczek na dany okres rozliczeniowy na wniosek
Zarzgdu. Ustala sie wysoko$¢ zaliczek w poszczegoinych jednostkach
rozliczeniowych na podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadku:

— zmian cen energii cieplnej,
— wazrostu lub spadku ilosci zuzycia energii cieplnej w jednostce rozliczeniowej.
§ 13
Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania i licznikéw mieszkaniowych.

1. Odczytu dokonujg przedstawiciele Firmy upowaznieni do tych czynnosci przez
Odbiorce.

2. W przypadku podzielnikdéw elektronicznych — radiowych obecno$¢ uzytkownika
lokalu nie jest wymagana, odczyt dokonywany jest jednostronnie przez
przedstawiciela Firmy. Terminy odczytéw bedg zréznicowane dla poszczegdlnych
osiedli.

3. Odbiorca nie musi zawiadamia¢ uzytkownikéw lokali o dokonywaniu odczytow
radiowych.

4. Firma, po wczesniejszym poinformowaniu, moze dokona¢ sprawdzenia
prawidtowosci montazu i zaplombowania podzielnikdbw lub licznikow
mieszkaniowych.

5. Na czas kontroli odczytow podzielniki muszg by¢ dostepne dla odczytujgcego bez
przeszkdéd (usuniecie obudowy grzejnika, zastawiajgcych mebli itp.).

6. Odczyty dokonywane bedg w terminach ustalonych przez —Odbiorce i Firme.
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§ 14

Serwis techniczny.

1.

b)

4.

Serwis kontrolno-odczytowy podzielnikbw kosztow ogrzewania i licznikow

mieszkaniowych obejmuje:

— sprawdzenie prawidtowosci zamontowania i stanu plomb oraz prawidtowosci
wskazan,

— dokonanie odczytu wskazan,

— miedzy odczyty (zmiana uzytkownika lokalu, grzejnika itp.).

. Rozliczenie optat za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego rachunku

uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie 2 miesiecy od zakonczenia odczytéw
w danej jednostce rozliczeniowej. W metodzie ryczattowej rozliczenie opfat
dokonuje sie w czynszu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego z terminem
doptat 30 dni po sporzadzeniu bilansu (31.03.).

Roéznice (nadptaty i niedoptaty) wynikajgce z rozliczenia winny by¢ regulowane:

w przypadku gdy faktyczne opfaty za centralne ogrzewanie lub cieptg wode
przekroczg sume przedptat (zaliczek) wniesionych w danym okresie
rozliczeniowym uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzupetnienia niedoptaty w
ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie,

nadptaty powstate w wyniku rozliczenia optat za centralne ogrzewanie lub cieptg
wode bedg podlegaty potrgceniu na poczet zadiluzenia uzytkownika lokalu
z tytutu optat eksploatacyjnych.

Przy braku zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych lub powstania nadwyzki
po dokonanym potrgceniu, nadptaty z rozliczenia optfat za centralne ogrzewanie
lub cieptg wode do wysokosci jednomiesiecznego czynszu bedg zaliczone na
poczet przysztych naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych, a nadptata powyzej
jednomiesiecznego czynszu zostanie wyptacona uzytkownikowi lokalu na jego
wniosek gotdwka bez odsetek na wskazane konto bankowe, w terminie 30 dni
od dnia dostarczenia rozliczenia optat za centralne ogrzewanie lub cieptg wode
na pismie.

W przypadku zwitoki we wnoszeniu optat o ktérych mowa w ust.3. lit ,a” Odbiorca
nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za opdznienie, za kazdy dzien zwioki.

§15

Rozliczanie optat za ciepto zamienne oraz w szczegélnych przypadkach.

1.

2.

Ustala sie dla pomieszczen w lokalach, w ktérych nie zamontowano podzielnikéw
kosztow z innej przyczyny niz okreslono w ust.2. (np. obiektywny brak dostepu do
grzejnika, zdemontowano  grzejnik  przed wprowadzeniem  systemu
indywidualnych rozliczen) metode ryczattowa, tj. wg iloczynu Sredniej wartosci
catkowitych kosztéw ogrzewania m?2 powierzchni budynku wielolokalowego
i powierzchni lokalu uzytkowego,

W wypadku gdy uzytkownik doprowadzit do co najmniej jednej z sytuacji:

a) odmowit zamontowania podzielnikow kosztéw ogrzewania

lub w trakcie trwania okresu rozliczeniowego:

b) odméwit lub uniemozliwit dokonania odczytu podzielnikbw w terminie

podstawowym i dodatkowym,
12



c)
d)
€)

f)
9)

h)

uszkodzit co najmniej jedng plombe podzielnika,

uszkodzit co najmniej jeden podzielnik lub zdemontowat,

samowolnie bez zgody Odbiorcy przerobit instalacje grzewczg (np. zwiekszajgc
wielkos¢ i moc grzejnikow, zdemontowat grzejnik),

stwierdzono inng ingerencje w prawidtowosci wskazan podzielnikow,

odméwit przeprowadzenia kontroli, o ktéorej mowa w § 20 ust.l. lit.” d”)
niniejszego Regulaminu - Odbiorca moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu
odszkodowania albo obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu w okresie rozliczeniowym
optatg za energie cieplng w wysokosci okreslonej w art.45a. ust.11a pkt 2)b
ustawy Prawo energetyczne.

Na potwierdzenie okolicznosci wymienionych w §15 ust. 2 lit. od a) do Q)
Regulaminu winien by¢ sporzgdzony protokot.

Usuniecie sytuacji okreslonych w pkt. a — g winno nastgpi¢ w okresie do 30 dni
od daty otrzymania przez uzytkownika lokalu wezwania Odbiorcy do usuniecia
stwierdzonych niezgodnosci. Do czasu usuniecia nieprawidtowosci uzytkownik
lokalu bedzie ponosit optate za energie cieplng w wysokosci okreslonej
w art.45a. ust.11a pkt 2)b ustawy Prawo energetyczne.

W przypadku niezawinionej przez uzytkownika lokalu awarii urzgdzen
(podzielnikow lub licznikdw mieszkaniowych) koszt ciepta na danym lokalu
rozlicza sie wg udziatu lokalu (grzejnika) w poprzednim okresie rozliczeniowym
w jednostce rozliczeniowej (proporcjonalnie).

Dla lokali uzytkowych dla przypadkéw opisanych w §15 ust.2 lit.”a-g” Regulaminu
obowigzujg analogiczne zasady zaliczek i ich rozliczen jak dla lokali
mieszkalnych.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu usungt $cianke dzialowg miedzy
pomieszczeniami swojego lokalu (np. pomiedzy kuchnig i pokojem) za pisemng
zgodg Odbiorcy i dokonat zmian poprzez usuniecie grzejnika w jednym
z taczonych pomieszczen lub dokonat przeniesienia w ten sposob, ze w tak
powstatym pomieszczeniu jest jeden grzejnik; a zmiany te nastgpity za pisemng
zgodg Odbiorcy, to tak powstate pomieszczenie rozlicza sie jako jedno (jeden
grzejnik i jeden podzielnik).

Srodki z tytutu rozliczen ryczattowych rozliczane sg z kosztami c.o. w danej
jednostce rozliczeniowej.

. Za legalizacje i sprawnos$¢ podzielnikbw kosztow ogrzewania i licznikow

mieszkaniowych odpowiada Firma .
§ 16

Zasady rozliczania kosztéw c.o. przy zmianie uzytkownikéw lokalu.

Dopuszczalne sg dwie zasady rozliczen:

1.

2.

Cato$¢ kosztow ogrzewania rozlicza sie zgodnie ze ztozonymi oswiadczeniami -
na nabywce lub zbywce lokalu.

Podziat proporcjonalny:
a) w metodzie ryczattowej — catos¢ kosztow przypadajgcych na lokal rozlicza sie
proporcjonalnie wg okresu zajmowania lokalu przez zbywce i nabywce,
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b) w metodzie podzielnikowej lub licznikowej — energie zuzytg rozlicza sie na
podstawie odczytu dokonanego w momencie zmiany uzytkownika lokalu
I mocy zamowionej wg proporcji okresu zajmowania lokalu przez zbywce
i nabywce.

§ 17

Zasady montazu podzielnika kosztéw ogrzewania i postepowania w przypadku
wymiany grzejnika.

1. Miejsce montazu podzielnika kosztéw ogrzewania znajduje sie w potowie

2.

dtugosci grzejnika i na 75 % jego wysokosci (mierzagc do srodka podzielnika).

Dla grzejnikéw o wysokosci do 469 mm, punkt montazu znajduje sie na 50 % ich
wysokosci. Podzielnik kosztdw mozna zamontowac¢ doktadnie w srodku dtugosci
grzejnika tylko wtedy, gdy grzejnik ma parzystg iloS¢ elementow. W przypadku
nieparzystej ilosci elementow obowigzuje jednolita zasada montazu podzielnika
Z przesunieciem w strone zaworu z gtowicg termostatyczna.

Zmiana grzejnika moze odbywacC sie tylko za pisemng zgodg Odbiorcy.
O terminie zmiany grzejnika uzytkownik lokalu jest zobowigzany powiadomié
pisemnie Odbiorce. Odbiorca lub Firma dokonuje przetozenia podzielnika ze
zdemontowanego grzejnika na nowo zamontowany grzejnik. Firma na zgtoszenie
Odbiorcy ustala skale dostosowang do mocy nowego grzejnika. Zmiana danych
grzejnika zostaje uwzgledniona przez Firme w rozliczeniu kosztow ogrzewania.

§ 18

Zasady rozliczania kosztéw podgrzewu wody dla celéw cieptej wody uzytkowej.

1.

Koszty dostawy energii cieplnej dla podgrzewu wody cieptej rozlicza sie odrebnie
dla kazdej jednostki rozliczeniowe;j.

Rozliczanie kosztow ciepta zuzywanego na podgrzewanie wody odbywa sie wg
dwdch metod:

- wg wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalach

- wg liczby os6b zamieszkatych stale w lokalu

. Optata za podgrzanie cieptej wody jest optatg dwucztonowg tj. zawiera optaty

zwigzane z kosztami statymi (za MW mocy zamdwionej i ustug przesytowych)
oraz zmiennymi (za GJ energii zuzytej i przesylowej) ponoszonymi przez
Odbiorce wzgledem Dostawcy ciepfa.

Optata zwigzana z kosztami statymi dzieli sie przez powierzchnie uzytkowag
mieszkan zasilanych z danego wezta (weztéw). Powstaty w ten sposdb koszt
jednostkowy optaty statej za cw. za 1 m ? p.u. obcigza w wymiarze optat
miesiecznych poszczegolnych uzytkownikdéw c.w. proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanych lokali.

. Opfate zwigzang z kosztami zmiennymi ustala sie w ten sposob, ze rzeczywiste

koszty zmienne ponoszone wobec Dostawcy w okresie rozliczeniowym (kwartat),
Odbiorca dzieli przez ilos¢ podgrzanej wody ustalonej na podstawie sumy
wskazan wodomierzy mieszkaniowych cieptej wody danego wezta (weztdw)
za ten sam okres rozliczeniowy (kwartat). Powstata w ten sposéb opfata okresla
rzeczywisty koszt podgrzewu 1 m3 wody.
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Rozliczenie optaty zmiennej nastepuje w okresach kwartalnych wg rzeczywistych
kosztow zakupu ciepta od Dostawcy dotyczacej tej optaty (tj. za GJ enerqgii
zuzytej i przesytowej).

Optata zmienna za cieptg wode ptatna jest w formie zaliczki na dany okres
rozliczeniowy (kwartat) w ratach miesiecznych.

6. Wysokos¢ opfaty statej i wysokosc zaliczki na osobe ustala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu. Zmiana wysokosci optaty statej i zmiennej moze nastagpic jezel
w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujgcego zmianeg jego kosztow.

7. Normatyw na poczet rozliczania kosztow podgrzewu wody w lokalach
wyposazonych w wodomierze cieptej wody, stanowi iloczyn 1,2 m2 od osoby
miesiecznie i zaliczki kwotowej ustalonej przez Rade Nadzorczg, o ktérej mowa
w ust. 6.

8. Wymiar optaty zmiennej za podgrzanie wody nastepuje jako iloczyn:

- liczby m® zuzytej w lokalu cieptej wody x koszt zt/m? (ustalonej zaliczkowo)
w lokalu wyposazonym w wodomierz cieptej wody,

- liczby oséb zamieszkatych w lokalu x koszt zl/osobe (ustalonej ryczattowo)
w przypadku lokalu nie wyposazonego w wodomierz cieptej wody.

9. Dla lokalu nie wyposazonego w wodomierze cieptej wody ustala sie optate
zmienng w formie ryczattu miesiecznego na osobe w wysokosci kosztow
podgrzewu wody za 3 m?3 (wg wartosci zaliczki), o ktérym mowa w ust. 6. Ryczatt
ten nie podlega dalszemu rozliczeniu.

10.W przypadku braku odczytu wodomierzy cieptej wody w lokalu za dany okres
rozliczeniowy (kwartat) oraz w przypadku awarii wodomierzy cieptej wody nie
bedacej nastepstwem dziatania uzytkownika lokalu rozliczenie zaliczek na
podgrzew wody bedzie dokonywane wg ilosci m? zuzytych w danym lokalu jak za
poprzedni okres rozliczeniowy (kwartat).

11.W przypadku demontazu, zniszczenia lub uszkodzenia wodomierzy cieptej wody
przez uzytkownika lokalu lub zerwania przez niego plomby legalizacyjnej
wodomierzy cieptej wody i ich zabezpieczen, a takze w przypadku
uniemozliwienia przez uzytkownika mieszkania pracownikom Spoétdzielni dojscia
i odczytu wodomierzy cieptej wody, uzytkownik zostanie rozliczony za okres
rozliczeniowy (kwartat), w ktorym wystgpity wymienione sytuacje — jak za zuzycie
ryczattowe, o ktorym mowa w ust.9 .

§19
Reklamacje.

1. Wszelkie reklamacje dotyczgce rozliczenia nalezy sktadaé pisemnie w siedzibie
Odbiorcy w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

2. Odbiorca udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng Firmy dokonujgcej
rozliczen w terminie do 6 tygodni.

3. Ztozenie reklamacji nie zwalnia lokatora od uiszczenia kwoty objetej reklamacja,
na zasadach okre$lonych w § 14 ust.3 i 4 Regulaminu.
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4.

Montaze uzupetniajgce Podzielnikbw przeprowadzane sg na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu wytgcznie w okresie odczytu podzielnikow w terminie
nie pozniejszym niz 14 dni od daty pierwszego terminu odczytu w jednostce
rozliczeniowej.

§ 20

Obowiazki uzytkownika lokalu.

1.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu:

a) zamontowania urzadzen (przygrzejnikowych zaworéw termostatycznych
i podzielnikdw kosztow ogrzewania, cieptomierzy, wodomierzy),

b) dokonania odczytéw, wymiany podzielnikow, cieptomierzy, wodomierzy
i plombowania tych urzgdzen,

c) konserwacji, naprawy lub wymiany urzgdzen,

d) przeprowadzenia kontroli w zakresie prawidtowosci wskazan podzielnikow,
licznikdw ciepta, wodomierzy i ewentualnej ingerencji uzytkownika lokalu
w system grzewczy, w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

. Spotdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan

urzgdzen pomiarowych dla catego budynku, ze szczegd6inym uwzglednieniem
odczytow na koniec okresu rozliczeniowego (wodomierz gtéwny poboru wody
w budynku, licznik i podlicznik ciepta).

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do Ochrony urzgdzen przed zniszczeniem —
w przypadku uszkodzenia zawinionego przez uzytkownika lokalu, doprowadzenia
urzgdzen do stanu pierwotnego na swoj koszt.

Natychmiastowego zgtoszenia Odbiorcy o:
a) uszkodzeniu urzgdzenia,

b) stwierdzeniu niewtasciwego dziatania,
c) naruszeniu plomb,

d) wymiany, demontazu grzejnika.

§ 21

Obowiazki Odbiorcy.

Odbiorca zobowigzany jest do :

1. Terminowego dokonywania odczytéw podzielnikéw lub licznikéw mieszkaniowych

i rozliczeh za posrednictwem Firmy (w tym przekazywania prawidtowych danych
do rozliczenia).

Kontroli i utrzymywania w sprawnosci uktadu pomiarowego w danej
nieruchomosci.

Kontroli i utrzymywania prawidtowego stanu technicznego urzadzen w trakcie
okresu rozliczeniowego.
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4. Podejmowania dziatan w celu eliminacji ewentualnych ingerencji uzytkownikow
lokali w prawidtowos$ci wskazan podzielnikow w przypadkach jesli zachodzi takie
podejrzenie.

5. Przyjmowania i rozpatrywania reklamacji wg zasad opisanych w § 19.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 22

1. Uzytkownik lokalu ma prawo do informacji na temat kosztéw, o ktérych mowa
w art.45a ust. 4a i art. 45c ustawy-Prawo energetyczne.

2. Zakres przekazywanych uzytkownikowi lokali informacji okresla Rozporzadzenie
Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania techniczne;
mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informaciji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U.
z 2021r. poz. 2273).

§ 23

W przypadkach nie opisanych w niniejszym regulaminie sprawy sporne dotyczgce
rozliczeh podzielnikowych bedg regulowane w oparciu o przepisy ,Systemu
rozliczania kosztéw ogrzewania Firmy rozliczeniowej” zatwierdzonego decyzjg
COBRTI L,INSTAL” oraz w oparciu o przepisy obowigzujgcej polskiej normy
dotyczacej podzielnikow kosztdw ogrzewania i w oparciu 0 przepisy wymienione
w § 2 ust.1.
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