REGULAMIN

PRZETARGU NA USTANOWIENIE
TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU



§1

Regulamin przetargu na ustanowienie tytulu prawnego do lokalu zwany dalej
,,Regulaminem”, okre$la zasady i tryb postgpowania W tym zakresie i ma zastosowanie

do

lokali ~ mieszkalnych ~ w  Spoétdzielni  Mieszkaniowej  ,,Kociewie”

w Starogardzie Gdanskim, zwanej dalej ,,Spotdzielnig”.

=

§ 2

W przypadku wygasniecia Spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z =zastrzezeniem art. 15 i 16 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (zwang dalej u.s.m.), oglasza nie
pézniej niz w ciggu 3 miesiccy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami § 107 Statutu, przetarg na ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci tego lokalu.

W przypadku wygasnigcia Spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i zgloszenia si¢ osob bliskich okreslonych w art. 2 ust. 5 u.s.m.
Spotdzielnia oglasza nie pozniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia lokalu
przetarg, jezeli o0soby bliskie nie zlozyly zapewnienia zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Przetargu dokonuje si¢ w postepowaniu publicznym ustnym i ma on charakter
nieograniczony.

Kwotg wywotawczg lokalu mieszkalnego (odrebnej wiasnosci) w przetargu jest
warto$¢ rynkowa ustalana przez bieglego rzeczoznawce majatkowego.

§3

W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad powoluje w formie uchwaty 3 (trzy)
osobowa komisj¢ przetargowg W sklad ktorej wchodza: czionek Zarzadu
Spotdzielni jako przewodniczacy oraz dwoch czionkéw, w tym czionek Rady
Nadzorczej Spotdzielni upowazniony przez Rade Nadzorczg .

Cztonkowie komisji przetargowej nie moga stawaé do przetargu W charakterze
oferenta lub jego pelnomocnika.

§ 4

Cztonkami komisji przetargowej nie mogg by¢ osoby, ktore:

1) pozostaja z oferentem w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej,

2) pozostaja ze stajacym do przetargu w takim stosunku prawnym ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Cztonek komisji, ktory stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze maja
miejsce okolicznos$ci okreslone w ust.l powinien niezwlocznie wylaczy¢ sig
z dalszego postepowania.



. Czynno$ci cztonka komisji, ktory powinien by¢ wylaczony z postgpowania
przetargowego, a bierze udzial w pracach komisji; sa czynno$ciami niewaznymi.

§5

. W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktore wptacg wadium w wysokosci 10%
kwoty wywolawczej w wyznaczonym terminie oraz podpisza liste uczestnikow,
ktorej wzor stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu i ztozg pisemne oswiadczenie,
ktorego wzor stanowi zalgcznik nr 2 do Regulaminu. Wadium powinno by¢
wniesione W gotowce w kasie Spotdzielni lub przelewem na konto wskazane
w ogloszeniu, przy czym za datge wplywu przyjmuje si¢ dat¢ uznania rachunku
Spoétdzielni.

. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spotdzielni w razie gdy:

1) wygrywajacy przetarg nie dokona wptaty wylicytowanej kwoty nabytego prawa

w terminie 21 dni od daty przetargu,
2) nie przejmie protokolarnie lokalu mieszkalnego w aktualnie istniejagcym

stanie technicznym w terminie 21 dni od daty przetargu po wptacie kwoty,
o ktorej mowa w pkt 1 ust. 2 niniejszego paragrafu.

. Jezeli wygrywajacy przetarg nie dopeini formalno$ci, o Ktérych mowa w ust. 2
jego oferta przestaje wigza¢ Spotdzielnie .

. Wadium wptacone przez oferenta, ktory wygral przetarg zalicza si¢ W poczet
oferowanej kwoty.

. Oferentom, ktorzy nie wygrali przetargu lub zrezygnowali z uczestnictwa
w przetargu przed licytacja albo w przypadku odwotania przetargu Spoétdzielnia
zwraca wadium na konto bankowe wskazane przez oferenta w terminie 21 dni od
zakonczenia przetargu.

§6
. Zarzad oglasza przetarg na stronie internetowej Spotdzielni oraz w jednej
z gazet lokalnych i na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu

z wyprzedzeniem co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

. Ogloszenie 0 przetargu winno zawierac:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) miejsce i termin przetargu,

3) informacje o lokalu wystawionym na przetarg, tj. adres lokalu, jego
powierzchnig, ilo§¢ pomieszczen i kondygnacje,

4) kwot¢ wywolawcza,

5) wysoko$¢, termin i miejsce wplaty oraz form¢ wplaty wymaganego wadium
oraz informacje dotyczace przepadku wadium,

6) zastrzezenie o mozliwoS$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,



7) informacje o0 obowigzku zapoznania si¢ z Regulaminem, z podaniem terminu
ztozenia oswiadczenia 0 przyjeciu jego warunkow,
8) okreslenie czasu, w ktorym oferenci moga obejrze¢ lokal.

. Osoby przystepujace do przetargu obowigzane S3 do zapozhania si¢
z Regulaminem i ztoZenia pisemnego oswiadczenia o przyjeciu jego warunkoéw bez
zastrzezen, nie pdzniej niz w terminie wyznaczonym na wniesienie wadium ( wzor
oswiadczenia stanowi zatacznik nr 2 do Regulaminu).

. Spotdzielnia oferuje do przetargu lokale w stanie technicznym z daty ogledzin
lokalu. Remont lokalu, osoba wygrywajaca przetarg obowigzana jest wykona¢ we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

. W imieniu oferenta moze dziata¢ pelnomocnik, jezeli okaze pisemne
petnomocnictwo z podpisem mocodawcy poswiadczonym notarialnie.

§7

Przetarg odbywa si¢ w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni.

Przewodniczacy komisji przetargowej rozpoczyna przetarg poprzez podanie do

wiadomosci obecnych informacji o:

1) przedmiocie przetargu,

2) kwocie wywotawczej,

3) wysokosci wadium,

4) liscie osob, ktore spetnity warunki przystapienia do przetargu, w tym wptacity
wadium,

5) wysokos$¢ postapienia przy licytacji, ktora nie moze by¢ nizsza niz 1% kwoty
wywolawczej, z zaokragleniem wzwyz do petnych stu ztotych,

6) inne warunki.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia dopoki, mimo
trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych postgpien .

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej
kwoty wywotawcze;.

. Po ustaniu zglaszania postapien, przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig najwyzsza kwotg i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imig
I nazwisko osoby, ktora przetarg wygrata.

§8

. Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokot, ktory winien zawieraé
nastepujace informacje:

1) termin i miejsce przetargu,

2) sktad komisji przetargowej,



3) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu,

4)  wysoko$¢ kwoty wywotawczej zbywanego prawa i wysokos¢ postapien,

5) liste uczestnikow zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu,

6) informacje¢ o spelnieniu warunkéw wymaganych od przystepujacych do
przetargu ,

7) opis przebiegu przetargu,

8) informacje¢ o rozstrzygnieciach podjetych przez komisj¢ przetargowa wraz
z podaniem wysokosci kwoty wylicytowanej (nabycia),

9) uzasadnienie przerwania postepowania lub niedokonania wyboru, jezeli takie
miato miejsce,

10) dane osoby, ktora wygrata przetarg, tj. ustalonej jako nabywca prawa.

. Protokot podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;.

§9

. Jezeli wygrywajacy przetarg nie dopelni formalnosci, o ktorych mowa w § 5 ust.2
Regulaminu, przetarg wygrywa drugi w kolejnosci oferent, ktory w ciggu 21 dni od
zawiadomienia powinien wnies¢ wylicytowang przez siebie kwotg nabytego prawa
i dopeti¢ formalnosci zwigzanych z jego nabyciem.

. Jezeli zaden z wygrywajacych przetarg okreslonych w ust.1 nie wniesie
wylicytowanej kwoty badz nie dopeini formalnosci zwigzanych z nabyciem prawa
do lokalu, to Spotdzielnia ogtasza ponownie przetarg, a kwota wywotawcza jest
kwota ustalona zgodnie z § 2 ust. 4 Regulaminu.

§ 10

. Komisja przetargowa moze uniewazni¢ przetarg , jezeli nie zostaly spelnione
warunki podane w ogloszeniu o przetargu, a takze w innych przypadkach, o ile 2/3
komisji — w drodze glosowania — dojdzie do takiego ustalenia.

. Ogloszenie o uniewaznieniu przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci bez
podania przyczyny.
§11

. Zarzad w imieniu Spotdzielni zawiera w formie aktu notarialnego umowe
0 ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu z osoba,
ktorej oferta zostata przyjeta przez komisj¢ przetargowa w terminie 14 dni od daty
spelnienia warunkow, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 Regulaminu.

Koszty zawarcia umowy nabycia lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, oraz zwiagzane z tym Kkoszty w postepowaniu wieczystoksiegowym
ponosi 0soba, ktora nabyta lokal.

Z dniem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, powstaje
dla nabywcy lokalu obowiazek uiszczania wszelkich optat zwigzanych z jego
uzytkowaniem.



